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Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvi-
tyksen paivitys

1 JOHDANTO

1.1 Selvityksen tausta ja tarkoitus

Keski-Pohjanmaan liitossa on vireilld 5. vaihemaakuntakaavan (kauppa, ampumaradat, aluera-
kenne ja kaivostoiminta) laatiminen. Kaava ajantasaistaa kaupan palvelurakenteen ja huomioi
seudulliset ampumaradat. Lisdksi kaavassa tarkistetaan yhdyskuntarakenteen merkintdja ja elin-
keinoeldman edellytyksia. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.9.-
30.9.2015. Kaavaa varten on laadittu Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvitys,
joka valmistui kevaalla 2015.

Laki maankaytté- ja rakennuslain muuttamisesta (230/ 2017) tuli voimaan 1.5.2017. Merkitta-
vimmat vahittdiskaupan ohjausta koskevat lakimuutokset ovat vahittdiskaupan suuryksikkdkoon
muutos 2 000 k-m?:std 4 000 k-m?:iin, keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitusvelvoit-
teen poistuminen sekd kaupan laadun huomioonottamisvelvoitteen poistuminen ja korvautumi-
nen velvoitteella ottaa huomioon kaupan palvelujen saavutettavuus. Lakimuutoksen mydéta on
tarpeen tarkistaa ja paivittdd Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvitys, joka toi-
mii Keski-Pohjanmaan 5. vaihemaakuntakaavan taustaselvityksena.

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksen paivitys on tehty Keski-Pohjanmaan
liiton toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa. Keski-Pohjanmaan liiton yhteyshenki-
I6na on ollut aluesuunnittelupaallikké Janna Raisdanen. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa paivi-
tyksen ovat laatineet FM Taina Ollikainen ja FM Mari Pohjola.

1.2 Maankadytto- ja rakennuslain muutokset

Laki maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta (230/ 2017) tuli voimaan 1.5.2017. Hallituksen
esityksessa laiksi maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta (HE 251/2016 vp) on esitetty la-
kimuutoksen yksityiskohtaiset perustelut. Ymparistoministerid on koonnut kotisivuilleen lakimuu-
toksen soveltamiseen liittyvia kysymyksia vastauksineen (www.ym.fi/mrimuutokset).

Voimassa olevat kaavat, jotka on laadittu kumottujen ja muutettujen vahittaiskauppaa koskevien
saanndsten mukaisesti, ovat voimassa edelleen oikeusvaikutuksineen. Vahittaiskaupan suuryk-
sikkda koskevan siirtymasaanntksen mukaan kaavoihin, jotka ovat olleet ehdotuksena julkisesti
nahtavilld ennen lakimuutoksen voimaantuloa, sovelletaan lakimuutoksen voimaantullessa voi-
massa ollutta 71 b, 71 cja 71 e §:aa.

Véhittdiskaupan suuryksikké (MRL 71 a §)

Véahittaiskaupan suuryksikén kokoraja nousi lakimuutoksen myétd 2 000 k-m?:stad 4 000 k-m?:iin.
Nain ollen lain 9 a luvun vahittaiskauppaa koskevia erityisia sdanndksia sovelletaan ainoastaan yli
4 000 k-m?:n suuruisiin vahittdiskaupan myymaléihin. Alle 4 000 k-m?:n suuruiset myymalat ei-
vat enaa ole vahittaiskaupan suuryksikdita lukuun ottamatta 71 d §:ssa tarkoitettuja myymala-
keskittymia. Lain 71 a §:48a@ sovelletaan myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan
15.4.2017 alkaen.

Vahittaiskaupan suuryksikén kokorajan nostaminen tarkoittaa kaytanndssa sita, ettd kunta voi
halutessaan osoittaa yleis- ja asemakaavoissa alle 4000 k-m2:n véahittdiskaupan myymaldit
myds maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle, mikali maakuntakaavassa esite-
tyt keskeiset ratkaisut ja tavoitteet eivat vaarannu. Tama patee my0s tilanteessa, jossa maakun-
takaavassa maaritelty merkitykseltaan seudullisen vahittdaiskaupan suuryksikdn koon alaraja on
pienempi kuin laissa maaritelty vahittdiskaupan suuryksikén kokoraja.
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71 a§
Vihittédiskaupan suuryksikké

Vihittdiskaupan suuryksikolli tarkoitetaan

=

71 a§
Viihittéiskaupan suuryksikké

Vihittdiskaupan suuryksikolli tarkoitetaan

tdssd laissa yli 4 000 kerrosnelidmetrin suu-
ruista vihittdiskaupan myymalia.

tdssd laissa yli 2 000 kerrosneliémetrin suu-
ruista vihittdiskaupan myymalaa.

Keskustatoimintojen alueiden enimmadaismitoitus (MRL 71 b §)

Velvoite osoittaa enimmaismitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla poistui. Velvoite
enimmaismitoituksen osoittamiseen on edelleen maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle erityisella merkinnalla osoitettavilla vahittaiskaupan suuryksikéilla. Mitoitus voidaan
osoittaa joko vahittaiskaupan suuryksikkdalueen tai yksittdaisen vahittdiskaupan suuryksikén
enimmaiskerrosalana. Mitoituksen tavoitteena on varmistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoi-
nen kehitys. Mitoitus mahdollistaa myods sen, etté alueelle sijoittuvien kaupallisten palvelujen vai-

kutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla.

71b §

Vihittdiskaupan suuryksikéitd koskevat eri-
tyiset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleis-
kaavalle

Maakuntakaavassa tulee esittid merkityk-
seltdin seudullisen vihittiiskaupan suuryksi-
kon koon alaraja. Vihittdiskaupan suuryksi-
kéiden enimmaiismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa riittiavilld tarkkuudella.

=)

71b §

Vihittdiskaupan suuryksikéitd koskevat eri-
tyiset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleis-
kaavalle

Maakuntakaavassa tulee esittid merkityk-
seltddn seudullisen vihittiiskaupan suuryksi-
kon koon alaraja. Vihittdiskaupan suuryksi-
kdéiden enimmiismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoi-

mintojen alueiden ulkopuolella riittavilld
tarkkuudella.

Véhittdiskaupan suuryksikoiden sijoittaminen (MRL 71 c §)

Velvoite ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahittdiskaupan suuryksikkd keskusta-alueen
ulkopuolelle poistui laista. Vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on edelleen
keskusta-alue. Suuryksikkd voidaan kuitenkin sijoittaa my6s muualle edellyttden, ettda kaupan
palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Sijoittumiseen keskusta-
alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin, etta palvelujen saavutettavuus
tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymi-
sen edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tar-
koitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualuei-
den sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoil-
la. Kaupan palvelujen saavutettavuutta tulee arvioida kokonaisuutena, koko kaupan palveluver-
kon nakdkulmasta.

Vahittaiskaupan suuryksikkéja sijoitettaessa tulee ottaa huomioon myds lain 71 b §:n vahittais-
kaupan suuryksikdita koskevat erityiset sisaltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle. Osoitetta-
essa maakunta- tai yleiskaavassa vahittdiskaupan suuryksikéita on sen lisédksi, mité maakunta- ja
yleiskaavasta muutoin sdadetaan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytdlla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella
ja kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pi-
tuudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman va-
haiset.
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Keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeista aluet-
ta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikois-
kauppaa, paivittdistavarakauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja seka merkittdvassa
maarin asumista ja eri toimialojen tydpaikkoja. Keskusta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne
on hyvaét lilkkenneyhteydet ymparoiviltd asuinalueilta. Keskusta-alue on kunnan keskustaajaman
tai sen alakeskuksen osa-alue ja keskusta-aluetta ympardi aina taajama-alue. Olemassa olevat
keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennukset sekd uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa
maakunta- ja yleiskaavassa keskustatoimintojen alueina. Keskustatoimintojen alueena ei voida
osoittaa aluetta, jolla on yksipuolisesti ainoastaan esimerkiksi kaupan toimintoja.

Lakimuutoksen tavoitteena on, ettd kaupan laatua koskevia madrayksia ei enda kayteta maakun-
ta- ja yleiskaavan kaavamadardyksissa. Laissa ei kuitenkaan ole nimenomaista kieltoa kaupan
laadun huomioon ottamisesta osana kaavaratkaisua. Jatkossa voi olla tilanteita, joissa maakunta-
tai yleiskaavan sisaltévaatimusten tai vahittaiskaupan suuryksikoéita koskevien erityisten sisalt6-
vaatimusten tdyttymiseksi on tarpeen kayttdda kaupan laatua koskevia maardyksia. Esimerkiksi
suunniteltaessa vahittaiskaupan suuryksikdita keskusta-alueiden ulkopuolelle, on huolehdittava
siita, ettd suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

71c§ - T1c§

Vahittdiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vihittdiskaupan suuryksikéiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu

Véahintdiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vihittdiskaupan suuryksikéiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu

sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole pe- sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus
rusteltu. huomioon ottaen ole perusteltu.

Véahittdiskauppaa koskevat asemakaavamaddrdykset (MRL 71 e §)

Kaupan kokoa ja laatua koskevien asemakaavamaardaysten antamisen mahdollistanut pykala ku-
mottiin. Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan pykalan kumoamisen ta-
voitteena on elinkeinoeldaman toimintaedellytysten parantaminen. Asemakaavan sisaltévaatimuk-
set voivat kuitenkin edelleen edellyttda, etta asemakaavassa tarkastellaan myoés kaupan laatuun
ja kokoon liittyvia kysymyksia esimerkiksi paivittdistavarakaupan palvelujen alueellisen saata-
vuuden tai toimivan kilpailun kehittymisen turvaamiseksi.

Tle§ -

Véhittdiskauppaa koskevat asemakaavamdd-
rdykset

Sen lisdksi, mitd 57 §:ssd sdddetddn, ase- (kumotaan)
makaavamdidrdykset voivat koskea véhittdis-
kaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palve-
lujen saatavuuden kannalta on tarpeen.
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2 KESKI-POHJANMAAN KAUPAN PALVELUVERKON MITOITUS-
SELVITYS (2015)

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvitys (2015) laadittiin taustaselvitykseksi
Keski-Pohjanmaan 5. vaihemaakuntakaavaa varten. Selvityksessa on esitetty lahtétiedot, perus-
teet ja suositukset kaavaprosessissa tehtdville kaupan mitoitusta ja sijoitusta koskeville kaava-
ratkaisuille.

Vahittaiskaupan palveluverkko 2013

Keski-Pohjanmaalla toimi vuoden 2013 lopussa yhteensd 52 koko padivittdistavaravalikoimaa
myyvaa myymalda. Myymaloista toimi Kokkolan seutukunnassa 35 myymalaa (67 %) ja Kausti-
sen seutukunnassa 17 myymalaa (33 %). Koko paivittdistavaravalikoimaa myyvien paivittdista-
varamyymaldiden liséksi paivittdistavaroita myydaan paivittaistavaroiden erikoismyymaldissa
(esim. leipomot, luontaistuotemyymalat), laajan tavaravalikoiman myymaldissa ja huoltoasemil-
la. Vuoden 2013 lopussa Keski-Pohjanmaalla toimi 8 paivittdistavaroiden erikoismyymalaa, 2 pai-
vittaistavaroita myyvaa laajan tavaravalikoiman myymalaa ja 15 paivittaistavaroita myyvaa huol-
toasemaa (A. C. Nielsen Finland Qy).

Keski-Pohjanmaan erikoiskaupan palveluverkko muodostui vuoden 2012 lopussa 266 erikoiskau-
pan myymalastd, 76 autokaupan myymalasta ja 17 huoltoasemasta. Erikoiskaupan myymaloista
217 kpl (82 %) toimi Kokkolan seutukunnassa ja 49 kpl (18 %) Kaustisen seutukunnassa. Auto-
kaupan myymaldistd ja huoltoasemista toimi Kokkolan seutukunnassa 71 kpl (76 %) ja Kaustisen
seutukunnassa 22 kpl (24 %). (Tilastokeskus)

Vuonna 2015 Keski-Pohjanmaalla oli 26 yli 2 000 k-m?:n véhittdiskaupan yksikkda. Yksikéiden
kerrosala oli noin 198 000 k-m?, joka on noin 65 % Keski-Pohjanmaan kaupan kokonaisker-
rosalasta. Yli 2 000 k-m?:n yksikéita oli Kannuksessa, Kaustisella ja Kokkolassa. Puolet (13 yk-
sikk6d) yli 2 000 k-m?:n yksikdista oli pinta-alaltaan yli 4 000 k-m? eli maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisia vahittdiskaupan suuryksikéitd. Yli 4 000 k-m?:n suuryksikét sijaitsivat kaikki Kokko-
lassa ja niiden kerrosala oli noin 159 000 k-m?, joka on noin 52 % Keski-Pohjanmaan kaupan ko-
konaiskerrosalasta.

Keski-Pohjanmaan véhittédiskaupan kerrosala ja vahittdiskaupan suuryksikét 2013:

KAUPAN KERROSALA Kerrosala Suuryksikét >2 000 k-m?>  Suuryksikét >4 000 k-m?
2013 yhteensa lkm K-m? km K-m?
Halsua 900 0 0 0 0
Kannus 17 700 2 5 600 0 0
Kaustinen 12 000 2 5700 0 0
Kokkola 259 400 22 186 300 13 158 600
Lestijarvi 500 0 0 0 0
Perho 3400 0 0 0 0
Toholampi 7 400 0 0 0 0
Veteli 4 000 0 0 0 0
Kaustisen seutukunta 28 200 2 5 700 0 0
Kokkolan seutukunta 277 100 24 191 900 13 158 600
KESKI-POHJANMAA 305 300 26 197 600 13 158 600

Vahittaiskaupan kokonaismitoitus

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa esitetty vahittaiskaupan koko-
naismitoitus on maaritelty vaestokehityksen, yksityisen kulutuksen kehityksen seka vahittaiskau-
pan myynnin, myyntitehokkuuden ja ostovoiman siirtymien pohjalta. Mitoituksen lahtékohtana
on, ettd kysynta ja tarjonta ovat kaikissa kunnissa vahintaan tasapainossa (ostovoiman siirtyma
0 %) ja etta positiivisen ostovoiman siirtyman kunnissa (Kaustinen ja Kokkola) ostovoiman siir-
tyma sdilyy vuoden 2013 tasolla. Ndin maaritelty kokonaismitoitus luo edellytykset sille, etta kai-
kissa kunnissa on mahdollista kehittaa kauppaa vahintddn oman vaestdn kysyntda vastaavasti,
vaikka kaytdanndssa erityisesti erikoiskaupan palvelut tulevat keskittymaan suurimpiin keskuksiin.
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Mitoitusselvityksen mukaan Keski-Pohjanmaan vahittaiskaupan kokonaismitoitus on vuonna 2030
noin 490 000 k-mZ2. Tlld hetkelld vahittdiskaupan sijaintirakennuksissa on Keski-Pohjanmaalla
karkeasti arvioiden noin 305 000 k-m?, joten uuden liiketilan tarve on noin 185 000 k-m?. Ko-
konaismitoitus perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana.
Kaytannodssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden myynnin
kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa.

Keski-Pohjanmaan véhittdiskaupan kokonaismitoitus 2030:

VAHITTAISKAUPAN MITOITUS 2030, k-m? KERROSALAN LISAYS, k-m?

Paivittaistavara- Tiva ja Mitoitus  Paivittaistavara- Tiva ja Lisays

ja erikoiskauppa _autokauppa __yhteensd  ja erikoiskauppa autokauppa _ Yhteensd
Halsua 2 600 1 400 4 000 1 900 1 200 3 100
Kannus 14 800 8 000 22 800 1 200 3900 5100
Kaustinen 12 000 9 700 21 700 6 300 3400 9 700
Kokkola 249 300 151 800 401 100 86 900 54 800 141 700
Lestijarv 1 900 1 000 2 900 1400 1 000 2 400
Perho 7 200 3 800 11 000 5 000 2 600 7 600
Toholampi 8 700 4 600 13 300 2 400 3 500 5 900
Veteli 8 500 4 500 13 000 6 700 2 300 9 000
Kaustisen seutukunta 40 900 25 000 65 900 23 700 14 000 37 700
Kokkolan seutukunta 264 100 159 800 423 900 88 100 58 700 146 800
KESKI-POHJANMAA 305 000 184 800 489 800 111 800 72 700 184 500

Esitykset kaupan sijainnista ja mitoituksesta
Merkitykseltdan seudullisen véhittaiskaupan suuryksikén koon alaraja

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa maariteltiin merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja Keski-Pohjanmaan vahittdiskaupan suuryksi-
kdiden koon pohjalta seka vertaamalla kuntien tai keskusten saavutettavuusvydhykkeiden vaes-
tomaaraa erikokoisten ja eri toimialan suurmyymaldiden vdestdépohjavaatimuksiin.

Merkitykseltadn seudullisen véhittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 2 000 k-m? koko
Keski-Pohjanmaalla lukuun ottamatta seuraavia alueita:

- Kokkolan keskustaajaman alue, jossa alaraja on
- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 10 000 k-m?
- muussa véahittaiskaupassa 10 000 k-m?
- paivittaistavarakaupassa 5 000 k-m?
- Kannuksen ja Kaustisen keskustaajamien alueet, joissa alaraja on
- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 4 000 - 5 000 k-m?
- muussa véhittaiskaupassa 4 000 - 5 000 k-m?
- paéivittaistavarakaupassa 2 000 - 3 000 k-m?
- Perhon, Toholammin ja Vetelin kuntakeskuksissa seka Koivuhaan ja Kalvian alakeskuksis-
sa, joissa alaraja on
- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 3 000 k-m?
- muussa véahittaiskaupassa 3 000 k-m?

- paivittdistavarakaupassa 2 000 k-m?
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Keskustatoimintojen alueet ja niiden enimmd&ismitoitus

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksen mukaan merkitykseltaan seudulliset
keskustatoimintojen alueet tulisi osoittaa maakuntakeskus Kokkolan keskusta-alueelle seka Kan-
nuksen ja Kaustisen keskusta-alueille. Keski-Pohjanmaan muut kuntakeskukset ja alakeskukset
ovat merkitykseltédan paikallisia ja niiden osalta kaupan sijoitus- ja mitoitusratkaisut maaritellaan
kuntakaavoissa. Keskusten enimmaismitoitus on esitetty kerrosalana, johon on laskettu mukaan
keskustatoimintojen alueella olemassa olevat ja uudet yli 2 000 k-m?:n suuruiset véhittaiskaupan
suuryksikot.

Keskustan Keskustan Keskustan Keskustan

Alue nykyinen nykyiset vahittaiskaupan vahittaiskaupan

kerrosala suuryksikot laskennallinen suuryksikoéiden
(arvio) (arvio) mitoitus enimmaismitoitus
Kokkolan keskusta 204 000 k-m? | 155 000 k-m? 261 000 k-m? 212 000 k-m?
- nykyinen rajaus 134 000 k-m? 104 000 k-m? 162 000 k-m? 132 000 k-m?
- laajennus 70 000 k-m? 51 000 k-m? 99 000 k-m? 80 000 k-m?
Kannuksen keskusta 17 000 k-m? 5 500 k-m? 22 000 k-m? 15 000 k-m?
Kaustisen keskusta 9 000 k-m? 3 000 k-m? 18 000 k-m? 15 000 k-m?

Véhittdiskaupan suuryksikét ja niiden enimmdismitoitus

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksen mukaan tarve osoittaa keskusta-
toimintojen alueen ulkopuolelle merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden ja
myymalakeskittymien sijaintipaikkoja on ainoastaan Kokkolassa. Muissa kunnissa keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvat vahittaiskaupan suuryksikét ovat merkitykseltdan pai-
kallisia ja niiden sijainti ja mitoitus maaritellaan kuntakaavoissa. Kokkolan vahittaiskaupan suur-
yksikdiden ja myymalakeskittymien sijaintivydhykkeen enimmaismitoitus on esitetty kerrosalana,
johon on laskettu mukaan vyohykkeen kaikki nykyinen ja uusi kaupan kerrosala eli vahittaiskau-
pan suuryksikoiden kerrosalan lisaksi my6s pienemmat kaupan yksikot.

Kohde Vybhykkeen Vyobhykkeen
nykyinen enimmaismitoitus
kerrosala
Kokkolan vahittaiskaupan suur-
yksikdiden ja myymalakeskit- 48 000 k-m?> | 130 000 k-m? (128 000 - 185 000 k-m?)
tymien sijaintivy6hyke
- nykyinen rajaus (pl. uusi C-alue) 30 000 k-m? 60 000 k-m? (57 000 - 77 000 k-m?)
- laajennus 18 000 k-m? 70 000 k-m? (71 000 - 108 000 k-m?)

Merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan tavoitteellinen palveluverkko

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksen mukaan merkitykseltaan seudulli-
sen vahittaiskaupan tavoitteellinen palveluverkko 2030 muodostuu seuraavista alueista:

- Kannuksen keskustatoimintojen alue

- Kokkolan keskustatoimintojen alue

- Kaustisen keskustatoimintojen alue

- Kokkolan vahittaiskaupan suuryksikdiden tai myymalakeskittymien sijaintivyéhyke

Keski-Pohjanmaan muut keskustatoimintojen alueet ja keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat vahit-
taiskaupan suuryksikdét ovat merkitykseltaan paikalisia ja niiden sijoitus- ja mitoitusratkaisut
maaritellaan kuntakaavoissa.
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3 KAUPAN NYKYTILANNETIETOJEN PAIVITYS

Paivittaistavarakauppa

Keski-Pohjanmaalla toimi vuoden 2013 lopussa yhteensd 52 koko paivittaistavaravalikoimaa
myyvaa myymalda. Myymalatyypeittdin tarkasteltuna Keski-Pohjanmaalla toimi vuoden 2013
lopussa eniten isoja valintamyymalditéd (19 kpl). Hypermarketteja oli kolme, kaikki Kokkolassa.
Vuoden 2013 jalkeen kolme myymadlda on lopettanut toimintansa, Kokkolassa yksi (Anttila-
tavaratalo) ja Toholammilla kaksi (2 pientd valintamyymalaa).

Péivittdistavarakaupan myymaélat vuoden 2013 lopussa (A.C. Nielsen Finland Oy), Kokkolan ja
Toholammin tiedot pdivitetty kuntakyselyn pohjalta vuonna 2017:

Hyper- Tavaratalo Supermarke_t : Valintamyymé_ilé_ Pien: ) PT—" -
market Iso Pieni Iso Pieni myymala | myymalat .
>2500 m® | >1000 m® | >1000 m® | 400-999 m’ | 200-399 m* | 100-199 m? yhteensa myme

Halsua 1 1 1229
Kannus 1 1 1 1 2 1 7 811
Kaustinen 1 1 1 3 1429
Kokkola® 3 1 3 3 14 2 1 27 1768
Lestijarvi 1 1 818
Perho 3 3 974
Toholampi® 2 1 3 1080
Veteli 2 2 833
Kaustisen seutukunta 0 1 1 8 4 1 0 15 1065
Kokkolan seutukunta 3 2 4 15 4 2 34 1550
KESKI-POHJANMAA 3 3 5 12 19 5 2 49 1402
Y Tarkistettu tiedot kunnasta 2017 Koko maa 1719

Koko paivittaistavaravalikoimaa myyvien paivittaistavaramyymaldiden lisaksi paivittaistavaroita
myydaan paivittaistavaroiden erikoismyymaldissa (esim. leipomot, luontaistuotemyymalat), laa-
jan tavaravalikoiman myymaldissa ja huoltoasemilla. Keski-Pohjanmaalla toimi vuoden 2013 lo-
pussa 8 paivittaistavaroiden erikoismyymalaa, 2 paivittaistavaroita myyvaa laajan tavaravalikoi-
man myymalaa ja 15 paivittdistavaroita myyvaa huoltoasemaa (A. C. Nielsen Finland Oy).

Péivittdistavaroiden erikoismyymaléat (esim. leipomot, luontaistuotemyymaélét) sekéa pdivittaista-
varoita myyvaét laajan tavaravalikoiman myymalat ja huoltoasemat vuoden 2013 lopussa (A.C.
Nielsen Finland Oy):

Caajan
PT-erikois- tavara-
myymala | valikoiman Huoltamo | Yhteensa
tms. myymala

Halsua 0
Kannus 1 1
Kaustinen 2 2
Kokkola 7 2 7 16
Lestijérvi 0
Perho 3 3
Toholampi 1 1 2
Veteli 1 1
Kaustisen seutukunta 1 7 8
Kokkolan seutukunta 7 2 8 17
KESKI-POHJANMAA 8 2 15 25
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Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Keski-Pohjanmaalla toimi vuoden 2012 lopussa
yhteensa 266 erikoiskaupan myymalaa. Toimialoilla, jotka sisdltdvat tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan myymalat (huonekalukauppa, kodintekniikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa
vaativa kauppa) toimi Keski-Pohjanmaalla 50 myymalaa (19 % kaikista erikoiskaupan myyma-
I6ista). Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot, apteekit ym, muotikauppa, tietotekninen erikois-
kauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa 216 myymalaa (81 % kaikista erikoiskaupan myy-
maldista).

Erikoiskaupan myyméléat Keski-Pohjanmaalla vuoden 2012 lopussa (Toimiala Online / Tilastokes-
kus / Yritys- ja toimipaikkatiedot):

Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa Erikois-
Tieto- Muu tilaa kaupan Asukkaita/
Alkot, Muoti- tekninen  Muu erikois-| Rauta-  Kodinkone- Huonekalu-  vaativa myymalat | myymala
apteekitym.  kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa yhteensa

Halsua 1 1 1229
Kannus 3 3 1 11 2 2 1 23 247
Kaustinen 2 3 1 10 1 18 238
Kokkola® 14 37 16 93 15 7 9 3 194 242
Lestijarvi 1 1 2 409
Perho 1 2 3 1 7 418
Toholampi® 1 1 3 1 1 1 8 423
Veteli 3 5 4 1 13 256
Kaustisen seutukunta 9 6 1 22 7 2 2 0 49 326
Kokkolan seutukunta 17 40 17 104 17 9 10 3 217 243
KESKI-POHJANMAA 26 46 18 126 24 11 12 3 266 258
Y Tarkistettu tiedot kunnasta 2017 Koko maa 245

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan autokaupan myymaldita (moottoriajoneuvojen
seka niiden osien ja varusteiden vahittdiskauppa) toimi Keski-Pohjanmaalla 76 kpl ja huolto-
asemia 17 kpl vuonna 2012.

Autokaupan myymaéléat ja huoltoasemat Keski-Pohjanmaalla vuonna 2012 (Toimiala Online / Ti-
lastokeskus / Yritys- ja toimipaikkatiedot):

Moottoriajo-

neuvojen | Huoltamot | Yhteensa

kauppa
Halsua 1 1
Kannus 4 4
Kaustinen 5 2 7
Kokkola® 59 8 67
Lestijérvi 1 1
Perho 3 3 6
Toholampi? 3 6
Veteli 2 2
Kaustisen seutukunta 13 10 23
Kokkolan seutukunta 63 8 71
KESKI-POHJANMAA 76 18 94

! Tarkistettu tiedot kunnasta 2017

Kunnista saatujen paivitystietojen mukaan Kokkolan erikoiskaupan myymaléista on vuoden 2012
jalkeen lopettanut Erkin halli ja aloittanut Motonet ja Metrotukku/Wtirth.

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan erikoiskaupan toimipaikkojen maara on vuosina
2012-2015 vahentynyt 19 myymalaa. Kaustisen seutukunnassa myymalamaara on vahentynyt 9
myymalaa ja Kokkolan seutukunnassa 10 myymalda. Autokaupan myymaléiden ja huoltamoiden
maara on vahentynyt 7 myymalalla. Kaustisen seutukunnassa myymalamaara on vahentynyt
kaksi ja Kokkolan seutukunnassa viisi myymaa.
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Erikoiskaupan sekd autokaupan ja huoltoasemien toimipaikat 2012 ja 2015
(Tilastokeskus, Toimipaikkarekisteri):

Erikoiskauppa Autokauppa ja huoltamot
2012 2015 Muutos 2012 2015 Muutos
Halsua 1 2 1 1 0 -1
Kannus 23 27 4 4 5 1
Kaustinen 18 17 -1 7 7 0
Kokkola 194 180 -14 67 61 -6
Lestijarvi 2 1 -1 1 1 0
Perho 7 3 -4 6 6 0
Toholampi 8 8 0 5 4 -1
Veteli 13 9 -4 2 2 0
Kaustisen seutukunta 49 40 -9 22 20 -2
Kokkolan seutukunta 217 207 -10 71 66 -5
KESKI-POHJANMAA 266 247 -19 93 86 -7

Vahittaiskaupan kerrosala, suuryksikot ja keskittymat

Keski-Pohjanmaan vahittaiskaupan sijaintirakennusten kerrosala oli vuonna 2013 noin 305 000
k-mZ2. Vuoden 2013 jalkeen vahittdiskaupan kerrosala on vdhentynyt noin 3 400 k-m2. Kokkolas-
sa lopettaneita myymalo6ita ovat Anttila ja Erkin halli, aloittaneita Motonet ja Metrotukku/Wirth ja
laajentaneita Kalvian K-market. Toholammilla on lopettanut kaksi pientd valintamyymalaa.

Vahittaiskaupan sijaintirakennusten kerrosala on Kokkolan ja Toholammin paivitysten jalkeen
noin 301 600 k-m?2. Kerrosalasta noin 184 100 k-m? (61 %) on péivittdistavarakaupan, tavara-
talojen ja erikoiskaupan (muu kuin tilaa vaativa erikoiskauppa) kerrosalaa ja noin 117 500 k-m?
(39 %) tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan kerrosalaa.

Kaupan kerrosalan suuruusluokka kunnittain (ldhteet: kunnat, SYKE, tilasto- ja rekisteriaineis-
tot), Kokkolan ja Toholammin tiedot pé&ivitetty kuntakyselyn pohjalta vuonna 2017:

KAUPAN KERROSALA Paivittaistavara- Tiva ja Kerrosala Kerrosala keskustassa Suur- Suurin
2013/2017, k-m? ja erikoiskauppa autokauppa yhteensé k-m? % yksikoita yksikkd
Halsua? 700 200 900 900 100 % ei 450
Kannus? 13 600 4100 17 700 17 200 97 % ei 3500
Kaustinen” 5 700 6 300 12 000 9 300 78 % ei 3000
Kokkola® 153 600 102 400 256 000 130 700 51 % kylla 23 500
Lestijarvi? 500 0 500 500 100 % ei 420
Perho? 2 200 1200 3400 2 400 70 % ei 1230
Toholampi® 6 000 1100 7100 6 550 92 % ei 1420
Veteli? 1 800 2 200 4 000 3600 90 % ei 1740
Kaustisen seutukunta 16 900 11 000 27 900 23 250 83 %

Kokkolan seutukunta 167 200 106 500 273 700 147 900 54 %

KESKI-POHJANMAA 184 100 117 500 301 600 171 150 57 %

Y Kaustisen keskustan oyk, kaupallinen selvitys
2 Tarkistetut tiedot kunnista 2015
3 Tarkistettu tiedot kunnasta 2017

Keski-Pohjanmaan véhittdiskaupan kerrosalasta noin 171 000 k-m? (57 %) sijoittuu keskus-
ta-alueille, paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan kerrosalasta noin 82 % ja tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan ja autokaupan kerrosalasta noin 18 %. Keskustakaupan osuus vaihtelee
kunnittain. Pienissa kunnissa lahes kaikki kauppa sijoittuu keskustaan. Kokkolassa 51 %, Kausti-
sella 78 % ja Kannuksessa 97 % vahittaiskaupan kerrosalasta on keskustassa. Keskusta-alueina
on tarkasteltu Kokkolassa ja Kannuksessa Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaiheen kes-
kustatoimintojen alueita ja Kaustisella Kaustisen keskustan osayleiskaavan keskustatoimintojen
aluetta.
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Keskustan kerrosala ja osuus kunnan kerrosalasta toimialaryhmittéin (ldhteet: kunnat, SYKE, ti-
lasto- ja rekisteriaineistot), Kokkolan ja Toholammin tiedot pdivitetty kuntakyselyn pohjalta

vuonna 2017:

KAUPAN KERROSALA

KERROSALA KESKUSTASSA, k-m?

OSUUS KUNNAN KERROSALASTA, %

P Paivittaistavara- Tiva ja Kerrosala Péivittaistavara- Tiva ja Kerrosala

2013/2017, k-m e PR N

ja erikoiskauppa autokauppa  yhteensd ja erikoiskauppa autokauppa  yhteensa
Halsua 700 200 900 100 % 100 % 100 %
Kannus? 13 400 3800 17 200 99 % 93 % 97 %
Kaustinen® 5 700 3600 9 300 100 % 57 % 78 %
Kokkola® 121 500 9 200 130 700 79 % 9% 51 %
Lestijarvi 500 0 500 100 % 0% 100 %
Perho 1500 900 2 400 68 % 75 % 71%
Toholampi® 5 450 1100 6 550 91 % 100 % 92 %
Veteli 1400 2 200 3600 78 % 100 % 90 %
Kaustisen seutukunta 15 250 8 000 23 250 90 % 73 % 83 %
Kokkolan seutukunta 134 900 13 000 147 900 81 % 12 % 54 %
KESKI-POHJANMAA 150 150 21 000 171 150 82 % 18 % 57 %

Y Kaustisen keskustan oyk:n keskustatoimintojen alueen rajaus
2) Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen rajaus
3 Tarkistettu tiedot kunnasta 2017

Pinta-alaltaan yli 2 000 k-m?:n yksikditd on Kokkolassa, Kannuksessa ja Kaustisella. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaisia véhittaiskaupan suuryksikéitd (>4 000 k-m?) on ainoastaan Kokkolassa,
jossa on yhteensa 13 vahittdiskaupan suuryksikkod. Yksittdisten suuryksikkdrakennusten
kerrosala vaihtelee 4 000 k-m?:std runsaaseen 20 000 k-m?:iin. Vahittaiskaupan suuryksikdiden
kerrosala on noin 154 200 k-m?, joka on noin 51 % maakunnan vahittdiskaupan kokonaisker-
rosalasta ja noin 60 % Kokkolan vahittaiskaupan kokonaiskerrosalasta.

Viéhittdiskaupan suuryksikét, Kokkolan ja Toholammin tiedot péivitetty kuntakyselyn pohjalta:

KAUPAN YKSIKOT Kerrosala  Yksikét >2 000 k-m? Suuryksikot >4 000 k-m?
2015/2017 yhteensa Ikm k-m? Ikm k-m?
Halsua 900 0 0 0 0
Kannus 17 700 2 5 600 0 0
Kaustinen 12 000 2 5700 0
Kokkola® 256 000 22 185 100 13 154 200
Lestijarvi 500 0 0 0 0
Perho 3400 0 0 0 0
Toholampi® 7100 0 0 0 0
Veteli 4 000 0 0 0 0
Kaustisen seutukunta 27 900 2 5 700 0 0
Kokkolan seutukunta 273 700 24 190 700 13 154 200
KESKI-POHJANMAA 301 600 26 196 400 13 154 200

D Tarkistettu tiedot kunnasta 2017
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4 EHDOTUKSET KAUPPAA KOSKEVIEN MERKINTOJEN JA MAA-
RAYSTEN TARKISTAMISESTA

4.1 Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee madritelld merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja. Maankayttd- ja rakennuslain muutoksen myo-
ta vahittdiskaupan suuryksikén kokoraja nousi 2 000 k-m?:std 4 000 k-mZ:iin. Koska maankayt-
t6- ja rakennuslain 9 a luvun vahittdiskauppaa koskevat erityiset saanndkset koskevat lakimuu-
toksen jalkeen ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisia vahittdiskaupan yksikdita, on tarkoituksen-
mukaista tarkistaa maakuntakaavassa maariteltyd merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikdén koon alarajaa.

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa maariteltiin merkitykseltéan seu-
dullisen vahittdiskaupan suuryksikdén koon alaraja Keski-Pohjanmaan vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden koon pohjalta seka vertaamalla kuntien tai keskusten saavutettavuusvyohykkeiden vaes-
tomaaraa erikokoisten ja eri toimialan suurmyymaldiden vaestépohjavaatimuksiin. Seudullisuu-
den arvioinnin perusteet eivat ole muuttuneet. Maankaytt6é- ja rakennuslain perusteluissa merki-
tykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan sellaista kaupan yksikkéa, jolla
voidaan arvioida olevan yhta kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia tai jolla voidaan arvioida
olevan vaikutuksia seudulliseen keskus- ja palveluverkkoon. Seudullista merkitysta omaavan va-
hittdiskaupan suuryksikdén koko voi olla erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuh-
teista seka kaupan laadusta. N&in ollen kaupan laatu on edelleen tarkoituksen mukaista ottaa
huomioon seudullisuuden maarittelyssa, vaikka maankayttd- ja rakennuslain muutoksen tavoit-
teena onkin, etta kaupan laatua koskevia maarayksia ei endaa kaytetd maakunta- ja yleiskaavan
kaavamaarayksissa.

Ehdotus merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajasta perustuu Kes-
ki-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa tehtyihin tarkasteluihin, joissa seu-
dullisuus on maaritelty alueen vdestopohjan seka suuryksikdn koon ja kaupan laadun mukaan.
Lisdksi on otettu huomioon vahittaiskaupan suuryksikon kokorajan muutos, jonka mukaan vahit-
taiskauppaa erityiset sadnndkset koskevat ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisia véhittdiskaupan
myymaléita.

Ehdotus merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajasta:

Merkitykseltadn seudullisen véhittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-m? koko
Keski-Pohjanmaalla lukuun ottamatta Kokkolan keskustaajaman aluetta, jossa alaraja on:

- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 10 000 k-m?
- muussa vahittdiskaupassa 10 000 k-m?
- paivittaistavarakaupassa 5 000 k-m?

Muutokset Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvitykseen (kursiivilla):

Merkitykseltasdn seudullisen véhittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 2888 4 000 k-m?
koko Keski-Pohjanmaalla lukuun ottamatta seuraavia alueita:

- Kokkolan keskustaajaman alue, jossa alaraja on
- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 10 000 k-m?
- muussa véahittaiskaupassa 10 000 k-m?
- paivittaistavarakaupassa 5 000 k-m?
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Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajan tarkka maarittaminen on
vaikeaa, koska seudullisuuteen vaikuttavat monet tekijat. Maakuntakaavassa maaritelty seudulli-
suuden raja on ymmarrettédva suuntaa antavana, koska se voi vaihdella esimerkiksi yksittdisen
suuryksikon toimialasta tai sijainnista riippuen. Maakuntakaavaan voidaan alarajan osalta lisata
maininta esimerkiksi seuraavasti: “ellei selvityksin osoiteta, etta alarajan ylittava suuryksikké on
vaikutuksiltaan paikallinen”, jolloin yksityiskohtaisessa suunnittelussa voidaan tarvittaessa vaiku-
tusten arviointien avulla tarkastella, onko kyseessd seudullisesti merkittava vahittaiskaupan
suuryksikkd vai ei. Lisaksi maakuntakaavassa tulisi riittavallé tarkkuudella maaritella niiden alu-
eiden rajaukset, joissa seudullisuuden raja on yli 4 000 k-m?.

4.2 Keskustatoimintojen alueet ja niiden enimmaismitoitus

Velvoite osoittaa enimmaismitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla poistui
maankayttd- ja rakennuslain muutoksen myoétd, joten Kokkolan, Kannuksen ja Kaustisen
keskustatoimintojen alueilla ei ole tarpeen osoittaa vahittaiskaupan enimmaismitoitusta.

Maakuntakaavalla ohjataan merkitykseltéan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoit-
tumista. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijain-
tipaikka on edelleen keskusta-alue.

Merkitykseltédan seudulliset keskustatoimintojen alueet tulisi osoittaa maakuntakeskus Kokkolan
keskusta-alueelle sekd Kannuksen ja Kaustisen keskusta-alueille. Kokkolan, Kannuksen ja Kausti-
sen vaikutusalueiden vaestdpohja mahdollistaa merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikdiden sijoittumisen. Keski-Pohjanmaan muut kuntakeskukset ja alakeskukset ovat mer-
kitykseltaan paikallisia ja niiden osalta kaupan sijoitus- ja mitoitusratkaisut maaritellddn kunta-
kaavoissa.

Velvoite osoittaa enimmaismitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla poistui maan-
kayttd- ja rakennuslain muutoksen myota, joten Kokkolan, Kannuksen ja Kaustisen keskustatoi-
mintojen alueilla ei ole tarpeen osoittaa vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta.

Vaikka velvoite keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen osoittamisesta poistuikin,
edellyttaa alueellisesti tasapainoisen ja kestavan kaupan palveluverkon kehitys edelleen koko-
naismitoituksen maarittamistd ja arviota kokonaismitoituksen jakautumisesta erityyppisille kau-
pan alueille (keskustatoimintojen alueet, vahittaiskaupan suuryksikot). Keski-Pohjanmaan kau-
pan mitoitusselvityksessa esitettyja keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksia voidaan
kayttéa pohjana kaupan hankkeiden vaikutusten arvioinnissa sekad kunta- ja asemakaavoja laa-
dittaessa.

4.3 Vahittdiskaupan suuryksikot ja niiden enimmaismitoitus

Vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-
alue. Vahittaiskaupan suuryksikkdé voidaan kuitenkin sijoittaa my6s muualle edellyttaen, etta
kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Sijoittumiseen kes-
kusta-alueen ulkopuolelle voi olla my6és muita perusteita kuitenkin niin, etta palvelujen saavutet-
tavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun ke-
hittymisen edistéminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen.

Velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ul-
kopuolelle erityiselld merkinnalla osoitettaville vahittaiskaupan suuryksikdille sailyi maankaytto-
ja rakennuslaissa. Enimmaismitoitus voidaan osoittaa joko vahittaiskaupan suuryksikkoalueen tai
yksittaisen vahittaiskaupan suuryksikén enimmaiskerrosalana. Mitoituksen tavoitteena on var-
mistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Mitoitus mahdollistaa my6s sen, ettd alu-
eelle sijoittuvien kaupallisten palvelujen vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla.

Kerrosalana esitettdva enimmaismitoitus sisaltaa alueen kaiken kaupan kerrosalan eli vahittdis-
kaupan suuryksikdiden kerrosalan lisaksi myds pienemmat kaupan yksikdt. Enimmaismitoituk-
seen lasketaan mukaan seka olemassa oleva ettd uusi kerrosala. Vahittaiskaupan suuryksikdiden
mitoituksen tulee perustua alueella olemassa olevien kaupan toimintojen lisaksi laskennalliseen
ostovoiman ja liiketilan kehitystarpeeseen. Mitoituksella tulee varmistaa keskusverkon ja kaupan
palvelurakenteen tarkoituksenmukainen kehitys. Enimmadismitoitusta maariteltdessa on syyta
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muistaa, ettd kunnan liiketilatarve ei voi kokonaan kohdistua keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle eikd merkitykseltdan seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikdihin. Alueellisesti tasapainoi-
sen ja kestavan palvelurakenteen turvaaminen edellyttda, etta myds keskustoissa ja pienilld va-
hittdiskaupan yksikailla ja [dhipalveluilla on riittavat toiminta- ja kehitysedellytykset.

Tarve osoittaa keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle merkitykseltddn seudullisten vahittdis-
kaupan suuryksikdiden ja myymaldkeskittymien sijaintipaikkoja on ainoastaan Kokkolassa. Muis-
sa kunnissa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvat vahittdiskaupan suuryksikot
ovat merkitykseltaan paikallisia ja niiden sijainti ja mitoitus maaritellaan kuntakaavoissa.

Ehdotus Kokkolan véahittdiskaupan suuryksikéiden ja myymdéldkeskittymien vybhykkeen enim-
mdaismitoituksesta:

Kohde Vybhykkeen Vybdhykkeen
nykyinen enimmaismitoitus
kerrosala
Kokkolan vahittaiskaupan suur-
yksikéiden ja myymalakeskit- 52 000 k-m?> | 130 000 k-m? (128 000 - 185 000 k-m?)
tymien sijaintivydhyke
- nykyinen rajaus (pl. uusi C-alue) 30 000 k-m? 60 000 k-m? (57 000 - 77 000 k-m?)
- laajennus 22 000 k-m? 70 000 k-m? (71 000 - 108 000 k-m?)

4.4 Kaupan laatu ja kaupan palvelujen saavutettavuus

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikkd voidaan sijoittaa keskustatoi-
mintojen alueen ulkopuolelle edellyttaen, ettda kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituk-
sen perusteena huomioon.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tar-
koitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualuei-
den sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoil-
la. Kaupan palvelujen saavutettavuutta tulee arvioida kokonaisuutena, koko kaupan palveluver-
kon nakdkulmasta. Sijoittumiseen keskusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita
kuitenkin niin, ettd palvelujen saavutettavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat
olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymisen edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien ke-
hittaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen tavoitteena on, etta kaupan laatua koskevia maarayksia
ei enda kayteta maakunta- ja yleiskaavan kaavamaardyksissa. Laissa ei kuitenkaan ole nimen-
omaista kieltoa kaupan laadun huomioon ottamisesta osana kaavaratkaisua. Jatkossa voi olla ti-
lanteita, joissa maakunta- tai yleiskaavan sisaltdvaatimusten tai vahittdiskaupan suuryksikoita
koskevien erityisten sisaltévaatimusten tayttymiseksi on tarpeen kayttaa kaupan laatua koskevia
maarayksia. Esimerkiksi suunniteltaessa vahittaiskaupan suuryksikoéitda keskusta-alueiden ulko-
puolelle, on huolehdittava siita, etta suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittdavia haitallisia vai-
kutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

Kaupan palvelujen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja mahdollisuus saavuttaa nama palvelut eri
kulkumuodoilla ovat keskeisid asioita arvioitaessa kaupan palvelujen saavutettavuutta. Saavutet-
tavuuteen vaikuttaa myos kaupan laatu. Esimerkiksi asiointitavat vaihtelevat kaupan laadun mu-
kaan. Paivittaistavaramyymaldssa asioidaan useita kertoja viikossa, asiointikohde on usein ldhella
ja asiointimatkat tehdaan yleisimmin autolla tai kevyella liikenteella. Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupassa asiointikertoja on melko harvoin ja asiointimatkat ovat yleisesti pitempia kuin paivit-
taistavarakaupassa. Tilaa vaativien tuotteiden kuljetus vaatii auton tai kuljetuspalvelun.

Merkitykseltéan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on Keski-Pohjanmaan
kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa madritelty erikseen paivittdistavarakaupalle seka
tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle ja muulle vahittaiskaupalle. Koska seudullisuuden ala-
raja vaihtelee kaupan laaduittain, on kaupan laatuun liittyvia maarayksia perusteltua kayttaa
merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan madrittelyssa.
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5 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN PAIVITYS JA TAYDENTAMINEN

5.1 Merkitykseltaan seudullisten kaupan alueiden arviointi

5.1.1 Kokkolan keskusta ja vahittaiskaupan suuryksikdiden vyohyke

KOKKOLAN KESKUSTA JA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOIDEN VYOHYKE

Keski-Pohjanmaan maakuntakaava:

Kokkolan ydinkeskusta on Keski-Pohjanmaan maakunta-

kaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Kes-
kustatoimintojen alueen ymparille on osoitettu vahittais-

kaupan suuryksikkdjen tai myymaldakeskittymien sijoitus-
vyb6hyke (km) ja kaupunkikehittdmisen kohdealue (kk).

Keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa asumista,
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen
alueita seka vahittaiskaupan suuryksikkéja. Vahittaiskau-
pan suuryksikkéjen vydhykkeelle sijoittuvan uuden,

Q o 22.4.2010 jalkeen rakennettavan, paivittais- ja erikoistava-
Coivuhaka = 150 ' <z rakaupan enimmaiskerrosala saa olla enintddn 60.000 k-m?
Ny e . ja yhden erillisen yksikén enimmaéiskerrosala enint&én
N 2248 Jay y

A 35.000 k-m?. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
maaritella vahittaiskaupan suuryksikkéjen tarkempi sijoit-
tuminen ja mitoitus seka selvittaa ratkaisujen vaikutukset
riittdvassa laajuudessa myds paatiestdon seka maakunnan
ja koko kaupallisen vaikutusalueen ndkdkulmasta. Maarays
ei koske paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Kokkolan keskusta sisaltyy kaupunkikehittamisen kohde-
alueeseen (kk). Suunnittelumaarayksen mukaan maakun-
nallisesti merkittavat palvelut tulee ohjata joko kaupungin
keskustaan tai sita rajaavan paakatuverkon varsille siten,
etta ne ovat hyvin saavutettavissa paatieverkolta. Vahit-
taiskaupan suuryksikét tulee sijoittaa ydinkeskustaan tai
valittdémasti sen laheisyyteen. Nykyista kaupunkirakennetta
tulee tiivistaa. Keskustan ja vanhansatamanlahden alueen
vetovoimaisuutta tulee lisata. Alue- ja yhdyskuntaraken-
teen kannalta tarkeiden paateiden toteutuminen ja toimin-
nalliset vaatimukset on turvattava.

Suunnittelutilanne:

Kokkolan ydinkeskustassa on voimassa Keskikaupungin yleiskaava (vahvistunut 2006) ja Rautatientorin
osayleiskaava (vahvistunut 2013). Kokkolan kaupunki on paattanyt laittaa vireille keskikaupungin yleiskaavan
tarkistuksen (kaupunginhallitus 9.6.2014, OAS 2015). Keskikaupungin yleiskaava tehdaan oikeusvaikutteisena
yleiskaavana ja valmistumisen tavoiteaikataulu on vuonna 2017. Voimassa olevassa Keskikaupungin yleiskaa-
vassa Kokkolan keskusta-alueelle on osoitettu kaupan, palvelujen, asuin- ja toimistorakennusten alueita. Yleis-
kaavassa on maaritelty keskustan kaupalliseen kehittdmiseen liittyvat korttelialueet. Yleiskaavassa on myds
osoitettu matkakeskus nykyisen rautatie- ja linja-autoaseman yhteyteen.

Kokkolan ydinkeskustaa ymparoivan keskustaajaman yleiskaavoitus on kaynnissa. Keskustaajaman yleiskaava
2030 on maanhankintaa, asemakaavoitusta ja suunnittelutarveratkaisuja ohjaava yleiskaava, joka toimii oh-
jeena laajennettaessa ja muutettaessa keskustaajaman asemakaavoja. Uusi yleiskaava valmistellaan siten,
ettd Kokkolan kaupunginvaltuusto voi tehda siita paatéksen viimeistaan vuonna 2017 (OAS 2015).
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kokkola
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Kokkolan keskustatoimintojen alue ja kaupan vydhyke sijaitsevat YKR Taajama-alueella.

Kokkolan keskustan lahiasutus 2015 (laskettu maakuntakaavan C-alueen keskipisteesta tieverkkoa pitkin):

Alle 1 km etdisyydella noin 7 000 asukasta Alle 10 km etaisyydellda noin 37 500 asukasta
Alle 3 km etdisyydella noin 24 200 asukasta (noin 51  Alle 30 km etdisyydelld noin 54 100 asukasta
% Kokkolan kaupungin asukasmaarasta)

Alueen nykyiset palvelut:

Kokkolan vahittaiskaupan palveluverkko muodostuu 27 paivittaistavaramyymalasta, 7 paivittaistavaroiden
erikoismyymalastd, 2 laajan tavaravalikoiman myymalastd, 194 erikoiskaupan myymalasta, 59 autokaupan
myymalasta ja 8 huoltoasemasta. Erikoiskaupan myymaloéista 34 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
toimialoilla ja 160 muun erikoiskaupan toimialoilla.

Kokkolan vahittdiskaupan sijaintirakennuksissa on kerrosalaa noin 256 000 k-m?. Kokkolan kaupan palvelut
ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Keskustaajaman ulkopuolella vahittaiskaupan palveluja on entisis-
sa kuntakeskuksissa.

Kokkolan keskustan alueella (voimassa olevan maakuntakaavan C-alue) on vahittdiskaupan kerrosalaa yhteen-
s& noin 131 000 k-m?, joka on noin 51 % Kokkolan véhittdiskaupan kokonaiskerrosalasta. Kaupan kerrosala on
keskustassa padosin paivittaistavarakauppaa ja ns. keskustahakuista erikoiskauppaa. Vahittaiskaupan suuryk-
sikk6éja ydinkeskustan alueella ovat Kauppakeskus Chydenia, Kauppakeskus Kallentori, entisen Anttilan kaup-
pakeskus ja Halpa-Halli. My6s ydinkeskustan lansipuolella oleva Minimani ja radan etelapuolella olevat Prisma,
K-rauta ja Masku ovat vahittaiskaupan suuryksikkéja ja sijoittuvat maakuntakaavan mukaiselle C-alueelle.

Voimassa olevan maakuntakaavan mukaisen vahittaiskaupan suuryksikkdjen ja myymalakeskittymien sijoitus-
vydhykkeen alueella on véhittdiskaupan kerrosalaa yhteensa noin 87 000 k-m?, josta noin 70 % on tilaa vaati-
van erikoistavaran kauppaa ja autokauppaa. Vybdhykkeelle sijoittuu useita vahittaiskaupan suuryksikkdraken-
nuksia, joista suurimmat ovat Citymarket/Tokmanni ja Kodin Terra, molemmat yli 10 000 k-m?. Tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaa on sijoittunut lisaksi Heinolan alueen ita- ja eteldpuolelle (Tyllin alue, Linnuspera, Indo-
la ja Topparinmaki) seka Junnilan alueelle noin 31 000 k-m?.

Keski-Pohjanmaan kaupan mitoitusselvityksessa esitetyn rajauksen mukaisella keskustatoimintojen alueella on
véhittdiskaupan kerrosalaa noin 197 000 k-m? (nykyinen rajaus noin 131 000 k-m? ja laajennus noin 66 000 k-
m?) ja vahittdiskaupan suuryksikkdjen ja myymaldkeskittymien sijoitusvydhykkeelld noin 52 000 k-m? (nykyi-
nen rajaus noin 30 000 k-m? ja laajennus noin 22 000 k-m?).
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Kokkolan palvelutarjonta on seka paivittaistavarakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestdépoh-
jaan. Asukasmaard yhta myymalaa kohti oli pdivittdistavarakaupassa suurempi kuin maakunnassa keskimda-
rin, mutta alhaisempi kuin koko maassa keskimaarin. Erikoiskaupassa asukasmaara yhta myymalaa kohti oli
alhaisempi kuin maakunnassa keskimaarin ja ldhes vastaava kuin koko maassa keskimaéarin. Kokkolan keskus-
ta toimii koko maakunnan kaupan padkeskuksena ja vetda asiakkaita laajalta alueelta. Vuonna 2012 ostovoi-
man siirtyma oli paivittdistavarakaupassa +7 % ja erikoiskaupassa +37 %.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityksen mu-
kaan Kokkola muodostaa Kruunupyyn ja Luodon kuntien paivittdistavarakaupan asiointialueen, Erikoiskaupas-
sa Kokkolan asiointialue kattaa Keski-Pohjanmaan maakunnan Idhes kokonaisuudessaan ja lisaksi Pohjanmaan
kunnista Kruunupyyn ja Luodon seka Etela-Pohjanmaan kunnista Evijarven.

Alueiden arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Kokkolan keskusta-alueelle vahvistaa
keskustan asemaa Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan sijaintipaikkana maankaytt6-
ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevien saanndsten ja niitd koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Kokkolan
keskustan vahva kaupallinen asema ja kaupan mitoitus vaikutusalueen kysyntaan perustuen luo edellytykset
kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle. Vahittaiskaupan suuryksikdiden
sijaintivydhyke tarjoaa sellaisille vahittaiskaupan suuryksikdille, joiden on perusteltua sijoittua ydinkeskustan
ulkopuolelle, mahdollisuuden sijoittua olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Kokkolan keskustaa tulisi kehittéa edelleen erityisesti erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen sijaintipaikkana.
Myos paivittdistavaroita myyvien vahittaiskaupan suuryksikéiden toiminta- ja kehitysedellytykset keskustassa
tulee turvata. Vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintivydhyketta tulisi kehittaa padosin tilaa vaativan kaupan
alueena. Kokkolan keskustassa ja kaupan alueilla asioidaan koko maakunnasta ja myds maakunnan ulkopuo-
lelta mm. Pietarsaaren seudulta. Muualta maakunnasta ja maakunnan ulkopuolelta tuleva ostovoima voidaan
ottaa huomioon Kokkolan kaupan alueiden mitoituksessa oman vaestdn ostovoiman pohjalta arvioitua liiketila-
tarvetta suurempana mitoituksena.

Vahittaiskaupan kokonaismitoitus on vuonna 2030 Kokkolassa noin 401 000 k-m2, josta noin 249 000 k-m?
kohdistuu paivittaistavarakauppaan ja muuhun erikoiskauppaan ja 152 000 k-m? tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaan ja autokauppaan. Téalla hetkelld Kokkolassa on paivittaistavarakaupan, tavaratalokaupan ja muun
erikoiskaupan kerrosalaa karkeasti arvioiden noin 154 000 k-m? ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja au-
tokaupan kerrosalaa noin 102 000 k-m? eli yhteens& noin 256 000 k-m2. Uuden liiketilan tarve on néin ollen
noin 145 000 k-m?, mikali kaikki liiketilatarve toteutuu uutena liiketilana. Liiketilan lisdtarve jakautuu keskus-
tan, vahittaiskaupan sijaintivydhykkeen ja muiden alueiden kesken. Vain osa lisatarpeesta kohdistuu merkityk-
seltdan seudullisiin vahittdiskaupan suuryksikoéihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kokkolan keskusta-alue kuten myo6s vahittaiskaupan suuryksikditten sijaintivydhyke sijaitsevat keskeisesti
suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kokkolan vaestésta noin 51 % asuu alle kolmen kilo-
metrin etaisyydella keskustasta. Keskustatoimintojen alue ja kaupan sijaintivy6hyke mahdollistavat merkityk-
seltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja turvaa Kokkolan kaupallisen vetovoiman ja aseman
myos tulevaisuudessa.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kokkolan keskusta on saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla seka kaupungin sisalté etta muualta maakunnasta.
Kaupungin joukkoliikenteen reitit risteavat keskustassa ja kevyen liikenteen vaylien verkko on kattava ulottuen
keskustasta useille asuinalueille ja vahittaiskaupan suuryksikdiden vyéhykkeelle. Ostosmatkat on mahdollista
tehda kavellen tai pydraillen keskustassa ja sen lahialueilla. Naapurikuntien ja Kokkolan valiset linja-auto-
vuorot ajavat Kokkolan keskustassa sijaitsevalle linja-autoasemalle ja keskustan kaupat ovat saavutettavissa
joukkoliikenteelld myds maakunnan muista kuntakeskuksista. Autoliikenne saavuttaa Kokkolan keskustan eri
suunnista ja pysakointi on jarjestetty yleisiin ja liikeyritysten pysakointitaloihin, keskusta-alueen kadunvarsille
seka erikseen merkityille pysakdintialueille.
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Johtopaatokset:

Kokkolan keskustatoimintojen alue ja vahittaiskaupan suuryksikditten sijaintivydhyke soveltuvat merkityksel-
tdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijaintipaikaksi. Kokkolan keskusta toimii maakuntakeskuk-
sena ja koko maakunnan kaupan paakeskuksena, jonne on hyvat liikenneyhteydet. Kaupan sijaintivydhykkeel-
le sijoittuvat tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalat taydentdavat Kokkolan keskustan kaupan palvelu-
tarjontaa ja vahvistavat Kokkolan asemaa maakunnan kaupallisena padkeskuksena.

Maankaytt6- ja rakennuslain muutoksen mydta Kokkolan keskustatoimintojen alueelle ei ole tarpeen esittaa
vahittdaiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitusta. Kaupan sijoittuminen Kokkolan keskustaan tukee valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden sekd maankayttd- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan sisal-
tévaatimusten ja vahittdiskauppaa koskevien erityssaanndsten toteutumista.

Vahittaiskaupan suuryksikoitten sijaintivydhykkeen enimmaismitoitus tulee maaritella Kokkolan vaikutusalueen
ostovoimaan perustuen. Keskustaan soveltumattoman kaupan sijoittuminen vyéhykkeelle olemassa olevaan ja
suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukee valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden toteutumista seka
maankayttd- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan sisaltdvaatimusten, kauppaa koskevien erityis-
saanndsten ja kilpailun toimivuutta koskevien tavoitteiden toteutumista.

Maakuntakaavassa on tarpeen arvioida seka keskustatoimintojen alueen ettd vahittaiskaupan suuryksikditten
sijaintivy6hykkeen rajauksia.

5.1.2 Kannuksen keskusta

KANNUS, KESKUSTA

Keski-Pohjanmaan maakuntakaava:

= W= v - "2 Kannuksen keskusta on osoitettu Keski-Pohjanmaan
T8 5 “3& / %—_1) 4 maakuntakaavassa (2012) keskustatoimintojen alue-
SN Eo_,mxi“} merkinnalla (C). Keskustatoimintojen aluetta ymparoi

217 434 ( taajamatoimintojen alue (A) pohjoisessa, etelassa ja

idassa. Keskustan lansipuolelle on osoitettu teollisuus-
ja varastoalue (t). Teollisuus- ja varastoalueita on 0soi-
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Suunnittelutilanne:

Kannuksen keskustassa ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kannuksen kaupunki on kaynnistanyt Kannuksen
keskustan ja Eskolan taajaman osayleiskaavan laadinnan (OAS 2016). Osayleiskaavan tarkoituksena on Kan-
nuksen keskustan ja Eskolan taajaman yhdyskuntarakenteen ja maankaytdon yleispiirteinen ohjaaminen seka
toimintojen yhteen sovittaminen. Osayleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan
tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankay-
ton perustaksi. Osa yleiskaavasta laaditaan silla tarkkuudella, etta sen perusteella on mahdollista mydntaa suo-
raan rakennuslupia.

Kannuksen keskusta on asemakaavoitettu. Kaupungin kaikki asemakaava-alueet kasittava kokonaisasemakaava
on laadittu vuosina 2013-2014 ja kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt sen vuonna 2014. Ydinkeskustaan, Lesti-
joen lansipuolelle, on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AL), asuinkerrostalojen ja
asuinpientalojen korttelialueita (AK, AO), liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K, K-1, KL), yleisten ra-
kennusten korttelialueita (Y, YH, YM, YK, YS), huoltoaseman korttelialue (LH) seka yleisia pysakointi- ja auto-
paikkojen korttelialueita (LP, LPA). Lestijoen itapuolella sijaitsee asumiseen varattujen alueiden (AO, AK, AR)
ohella toimisto- ja liikkerakennusten korttelialue (KTY) seka yleisten rakennusten alueita (YO). Keskustan ita-
osaan, Kitinkankaan kiertoliittyman yhteyteen, on osoitettu uusi liikerakennusten korttelialue (KL-1), joka on
varattu paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle seka liikerakennusten korttelialue (KM-1), jolle saa sijoittaa vahit-
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taiskaupan suuryksikdn ja polttoaineen jakelupisteen. KL-1 alueen mitoitus on 6 000 k-m2 ja KM-1 - alueen
12 000 k-m?2, josta paivittdistavarakauppaa 3 000 k-m2. Useita uusia ja olemassa olevia liikerakennusten kort-
telialueita (KL) sijaitsee my6s Kokkolantien (vt 28) varressa, Raonhaan alueella keskustasta lanteen.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:
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Kannuksen keskusta sijaitsee YKR Taajama-alueella.
Kannuksen keskustan lahiasutus 2015 (laskettu maakuntakaavan C-alueen keskipisteesta tieverkkoa pitkin):

Alle 1 km etaisyydelld noin 1 600 asukasta Alle 10 km etdisyydelld noin 4 800 asukasta
Alle 3 km etdisyydella noin 3 700 asukasta (noin 66 Alle 30 km etaisyydelld noin 17 500 asukasta
% Kannuksen kaupungin asukasmaarasta)

Alueen nykyiset palvelut:

Kannuksen kaupan palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Kannuksen keskustan alueella on vahit-
taiskaupan kerrosalaa yhteensa noin 17 200 k-m2, joka on noin 97 % Kannuksen vahittdiskaupan kokonaisker-
rosalasta (noin 17 700 k-m2, SYKE ja Kannuksen kaupunki). Kaupan kerrosala on ydinkeskustassa paaosin pai-
vittaistavarakauppaa ja ns. keskustahakuista erikoiskauppaa. Kannuksessa ei ole talla hetkelld vahittaiskaupan
suuryksikkéja (yli 4 000 k-m?). Pinta-alaltaan suurin myymala on Kannuksen keskustan alueella toimiva Halpa-
Halli (n. 3 500 k-m?).

Kannuksen paivittaistavarakaupan palveluverkko muodostui 7 myymalasta vuonna 2013. Vuonna 2015 Kannuk-
sessa toimi 23 erikoiskaupan myymalaa ja 4 autokaupan myymalaa. Erikoiskaupan myymaldista 5 toimi tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla ja 18 muun erikoiskaupan toimialoilla. Suurin osa erikoiskaupan
myymaldista toimii keskustan alueella. Paivittaistavaramyymalgdista 6 sijaitsee keskustassa ja 1 Eskolassa.

Kannuksen palvelutarjonta on paivittdistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vaestopohjaan. Asukasmaara
yhta myymalaa kohti oli Keski-Pohjanmaan alhaisin ja my&s selkeasti vahemman kuin koko maassa keskimaa-
rin. Erikoiskaupassa palvelutarjonta suhteessa vaestépohjaan on hyva. Asukasmaara yhta myymalaa kohti on
alhaisempi kuin Keski-Pohjanmaalla keskimaarin ja ldhes yhta suuri kuin koko maassa keskimaarin.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityksen mu-
kaan Kannuksen asiointialue on paivittaistavarakaupassa Kannuksen kaupungin alue eli asiointi tapahtuu paa-
osin omassa kunnassa. Erikoiskaupassa Kannus kuuluu Kokkolan asiointialueeseen, joten osa Kannuksen eri-
koiskaupan asioinneista suuntautuu Kokkolaan. Vuonna 2012 ostovoiman siirtyma oli negatiivinen seka paivit-
taistavarakaupassa (-6 %) ettd erikoiskaupassa (-13 %).
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Kaupan hankkeet:

Kannuksen keskustan itdosassa, Kitinkankaan kiertoliittyman yhteydessa, on vireilla kaupan hanke. Kokkolan-
tien (vt 28) ja Kleemolankadun lounaisneljannekseen on suunniteltu sijoitettavaksi tilaa vaativaa erikoiskauppaa
6 000 k-m2 seka kaakkoisneljannekseen vahittaiskaupan suuryksikko ja polttoaineen jakelupiste yhteensa
12000 k-m2, josta paivittaistavarakauppaa 3 000 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 18 000 k-m2. Han-
kealue sijaitsee Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan (2012) mukaisella keskustatoimintojen alueella (C) ja YKR
taajama-alueella.

Keskustan lansipuolella, Raonhaan alueen kohdalla Kokkolantien pohjoispuolella, sijaitsee uusi potentiaalinen
kaupan alue vahittdiskaupan suuryksikélle. Alue sijaitsee maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ja YKR
taajama-alueen ulkopuolella / reunalla. Alueella ei ole voimassaolevaa yleis- tai asemakaavaa. Kaupungin ta-

voitteena on sijoittaa alueelle tilaa vaativan er|k0|stavaran kauppaa
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Alueiden arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Keskustatoimintojen alue

Seudullisesti merkittédvien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Kannuksen keskusta-alueelle vahvistaa
keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan sijaintipaikkana maankdyttd- ja rakennuslain
vahittaiskauppaa koskevien saanndsten ja niitéd koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Kannuksen keskustan asema
ja kaupan mitoitus vaikutusalueen kysyntdan perustuen luovat edellytykset kestédvan ja alueellisesti tasapainoi-
sen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Kannuksen keskustaa tulisi vahvistaa erityisesti paivittaistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen
sijaintipaikkana. Vahittaiskaupan kokonaismitoitus on vuonna 2030 Kannuksessa noin 23 000 k-m?2, josta
15000 k-m2 kohdistuu paivittaistavarakauppaan ja muuhun erikoiskauppaan ja 8 000 k-m2 tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaan ja autokauppaan. Talla hetkelld Kannuksessa on pdivittdistavarakaupan, tavaratalokau-
pan ja muun erikoiskaupan kerrosalaa karkeasti arvioiden noin 14 000 k-m?2 ja tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan ja autokaupan kerrosalaa noin 4 000 k-m2 eli yhteensa noin 18 000 k-m2. Kannuksen oman vaeston
ostovoiman kehitykseen perustuva uuden liiketilan tarve on nain ollen noin 5 000 k-m2, mikali kaikki liiketila-
tarve toteutuu uutena liiketilana. Liiketilatarpeesta vain osa voi sijoittua merkitykseltaan seudullisiin vahittadis-
kaupan suuryksikéihin.
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Kaupan hankealue Kitinkankaan kiertoliittyman yhteydessa tarjoaa uuden vetovoimaisen vahittaiskaupan sijain-
tipaikan keskustatoimintojen alueen itdosassa ja tukee maankdyttd- ja rakennuslain mukaista tavoitetta kilpai-
lun toimivuuden edistadmisesta. Hankkeen mitoitus ylittdd Kannuksen oman vaestdn ostovoiman kehitykseen
perustuvan liiketilan lisatarpeen, joten hankkeen yksityiskohtaisessa suunnittelussa on syyta arvioida, miten
hanke vaikuttaa vaikutusalueensa keskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Kaupan alue keskustan lansipuolella

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa tilaa vaativan kaupan suuryksikén sijoittuminen Kannuksen keskustan
lansipuolelle Kokkolantien varteen. Toteutuessaan suuryksikkd vahvistaisi Kannuksen tilaa vaativan erikoiskau-
pan palvelutarjontaa ja vahentdisi ostovoiman virtausta Kokkolaan ja Ylivieskaan. Talla hetkelld alueella ei ole
konkreettisia suunnitelmia suuryksikdn toteuttamisesta. Uuden liiketilan tarve vuoteen 2030 mennessa on Kan-
nuksessa noin 5 000 k-m2, joten toteutuessaan kaupan hankkeet ylittdisivat reilusti laskennallisen liiketilatar-
peen. Hyvasta sijainnista (valtatien varressa lahellé keskustaa) johtuen alue on kuitenkin kaupan nakdkulmasta
kiinnostava alue, joten alueen varaaminen kaupalle esimerkiksi reservialueena on perusteltavissa. Alueen yksi-
tyiskohtaisen suunnittelun yhteydessa tulisi varmistaa, ettei kaupan sijoittuminen alueelle vaaranna Kannuksen
eika vaikutusalueen muiden keskusta-alueiden kaupan toimintaedellytyksia.

Alueesta muodostuisi uusi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alue Kannuksen keskustan lansipuolelle. Tavoit-
teena tulisi olla alueen kehittaminen ainoastaan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tai muun keskustaan so-
veltumattoman kaupan alueena. Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008)
mukaista rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajo-
neuvojen sekd muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden véhittaiskauppaa. Liian suuri kokonaismitoitus
seka paivittaistavarakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan yksikdiden salliminen alueelle heikentaisi
edellytyksia kehittaa vahittaiskaupan tarjontaa Kannuksen keskustassa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Keskustatoimintojen alue

Kannuksen keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja noin 66
% kunnan vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydelld keskustasta. Keskustatoimintojen alue mahdollis-
taa merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehit-
tamismahdollisuuksia. Kaupan hankealue Kitinkankaan kiertoliittymén yhteydessa sijoittuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisaan ja voimassa olevan maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle.

Kaupan alue keskustan lansipuolella

Uusi kaupan sijaintialue keskustan lansipuolella sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen (YKR taajama)
ulkopuolelle/reunalle. Keskustan lansipuoli (Raonhaka) Kokkolantien etelapuolella on kaupungin elinkeinotoi-
minnan laajenemisaluetta, jonne on asemakaavoissa osoitettu useita lilkkerakennusten korttelialueita. Mahdolli-
nen uusi tilaa vaativan erikoiskaupan alue laajentaisi aluetta edelleen Kokkolantien pohjoispuolelle. Tilaa vaati-
van kaupan suuryksikon sijoittaminen alueelle ei tukeudu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, mutta
hyvasta sijainnista johtuen alueen osoittaminen kaupan reservialueena on perusteltua. Alueen toteuttaminen
olisi ajankohtaista tilanteessa, jossa keskustan hankkeet olisivat toteutuneet ja kysynnan kehitys mahdollistaisi
uuden liiketilan rakentamisen.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Keskustatoimintojen alue

Kannuksen keskusta sijaitsee Kokkola-Kajaani valtatien (vt 28) varressa ja keskustaan on sujuvat yhteydet
autolla lannesta Kokkolan suunnasta ja idasta Kajaanin suunnasta. Valtatieltd erkanee Ylivieskaan johtava yhte-
ys (kantatie 86) Kannuksen keskustasta noin 10 km itdan. Myds muu kaupungin keskeinen maantieverkko,
seututie 775 (Himanka-Kannus-Toholampi-Viitasaari) ja yhdystiet 7540, 7551 ja 7714 johtavat kaupungin kes-
kustaan ja saavutettavuus autolla on hyva. Keskusta on saavutettavissa myos julkisella liikenteella. Junayhteys
on Kannuksen asemalta paivittain eteldaan (Kokkola-Seinajoki-Tampere-Helsinki) ja pohjoiseen (Ylivieska-Oulu-
Rovaniemi). Valtatietd 28 pitkin kulkevat Kokkolan ja Kajaanin valiset linja-autovuorot. Keskusta-alueella on
edellytykset kavellen ja pyoraillen tehtdville ostosmatkoille kevyen liikenteen vaylaverkon ansiosta.

Kaupan alue keskustan lénsipuolella

Alue sijaitsee liikenteellisesti hyvin saavutettavalla paikalla Kokkola-Kajaani valtatien varrella. Alue on hyvin
saavutettavissa henkildautolla. Etdisyys Kannuksen keskustaan on noin 2 km. Julkisen liikenteen linja-
autoyhteydet Kokkolan ja Ylivieskan-Kajaanin valilla kulkevat alueen ohitse. Alueelle on kevyen liikenteen yhte-
ys valtatien 28 rinnalla.
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Johtopaatokset:
Keskustatoimintojen alue

Kannuksen keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden si-
jaintipaikaksi. Kannuksen keskusta toimii vaikutusalueensa kaupan keskuksena. Kannuksen keskustaan sijoittu-
vat kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikille kannuslaisille henkildauton liséksi myds joukkoliikenteel-
la seka ldhialueelta kevyella liikenteelld. Kaupan sijoittuminen Kannuksen keskustaan tukee valtakunnallisten
alueidenkdyttotavoitteiden ja maankayttd- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan sisaltdvaatimusten ja
vahittaiskauppaa koskevien erityssaanndsten toteutumista.

Tavoitteena voidaan pitda, etta valtaosa erityisesti paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palveluista sijoittuu
Kannuksen keskusta-alueelle. Kaavoituksella tulee luoda edellytykset mahdollisten vahittdiskaupan suuryksikdi-
den sijoittumiselle keskustaan. Maankaytté- ja rakennuslain muutoksen myé6ta Kannuksen keskustatoimintojen
alueelle ei ole tarpeen esittda vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta.

Kaupan alue keskustan ldnsipuolella

Kaupan alue keskustan lansipuolella soveltuu tilaa vaativan kaupan sijaintipaikaksi hyvan liikenteellisen sijain-
tinsa ansiosta. Rajallinen ostovoiman kehitys ja liiketilatarve luovat kuitenkin reunaehtoja tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan kehittymiselle Kannuksessa. Rajallinen kysynta ei valttamattd mahdollista tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan kehitysedellytyksia seka keskustassa etta keskustan lansipuolen kaupan alueilla. Tasta johtuen
tulisi maaritella, mita aluetta / alueita halutaan ensisijassa kehittda. Kannuksen keskustatoimintojen aluetta
voidaan pitaa keskustan lansipuolen kaupan aluetta edullisempana tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijainti-
paikkana yhdyskuntarakenteellisen sijainnin ja saavutettavuuden nakoékulmista. Kannuksen keskustatoimintojen
alueella on kaavavarantoa ja potentiaalisia vapaita kaupan sijaintipaikkoja. Keskustan lansipuolinen alue sovel-
tuu ohikulkevaa liikennettd palveleville kaupallisille ja muille palveluille seka erilaiseen yritystoimintaan.

Mikali molemmat kaupan hankkeet toteutuvat, ylittyy Kannuksen laskennallinen liiketilatarve merkittavasti.
Keskusta-alueella ja keskustan lansipuolella olevien hankkeiden liikenteellinen sijainti mahdollistaa kuitenkin
myo6s ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen.

Maankaytto- ja rakennuslain lakimuutoksen jélkeen kuntakaavoituksella on mahdollista osoittaa alle 4 000 k-
m?2:n kaupan yksikditd myds maakuntakaavassa osoitetun keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle ja esimer-
kiksi kaupan alueelle Kannuksen keskustan lansipuolella. Kannuksen keskustatoimintojen alueella on runsaasti
potentiaalisia sijaintipaikkoja merkitykseltdaan seudullisille vahittaiskaupan suuryksikéille, joten kaytannossa
merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen sijoittuminen alueelle on epatodennakdista, jolloin
aluetta ei ole tarvetta osoittaa maakuntakaavassa merkitykseltéan seudullisena vahittaiskaupan suuryksikkdjen
alueena.

5.1.3 Kaustisen keskusta

KAUSTINEN, keskusta-alue

Keski-Pohjanmaan maakuntakaava:

(’"’ ._ Kaustisen keskusta on osoitettu Keski-Pohjanmaan maa-

> (PV) EO-2 kuntakaavassa keskustatoimintojen alueen kohdemerkin-

) 36_122 236_434] nalla (C). Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan

sijoittaa asumista, keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja

muiden toimintojen alueita seka vahittaiskaupan suuryk-

sikk6ja. Keskusta-alue sijoittuu taajamatoimintojen alueel-
le (A).
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Suunnittelutilanne:

Kaustisen keskustan osayleiskaava hyvaksyttiin vuonna
2015. Osayleiskaavan yhtena tavoitteena oli tutkia teolli-
suuden ja kaupan suuryksikkdjen potentiaalit sijoituspaikat
keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Kaavaa varten on
tehty vuonna 2014 kaupallinen selvitys.

Osayleiskaavaehdotuksessa Kaustisen ydinkeskustan alue
on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Keskustan
pohjoispuolelle valtatien 13 varteen ja keskustan lansipuo-
lelle kantatien 63 varteen on osoitettu kaupallisten palve-
lujen alueet, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksik-
kéja (KM). Kaavamaarayksen mukaan KM-alueille sijoittu-
van vahittdiskaupan tulee olla sellaista, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi sijoittua keskusta-alueiden ulkopuo-
lelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maata-
louskauppaa. Lisdksi kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa sijoittua ainoastaan sellaisia vahittaiskaupan suuryk-
sikk®ja, joiden mitoitus perustuu keskustaajaman seka sen
vaikutusalueen vdestdpohjan tarpeisiin.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:
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Kaustisen keskusta sijaitsee YKR taajama-alueella. YKR taajama-alue ulottuu yhtenadisena vyéhykkeena valta-
tien 13 suuntaisena Kaustisen keskustan pohjoispuolelta Vetelin kuntakeskukseen.

Kaustisen keskustan ldhiasutus 2015 (laskettu maakuntakaavan C-alueen keskipisteesta tieverkkoa pitkin):

Alle 1 km etaisyydelld noin 700 asukasta Alle 10 km etaisyydella noin 4 600 asukasta
Alle 3 km etaisyydelld noin 2 300 asukasta (noin 54 Alle 30 km etdisyydella noin 12 300 asukasta
% Kaustisen kunnan asukasmaadrasta)

Alueen nykyiset palvelut:

Kaustisen paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut sekd kaupalliset palvelut sijoittuvat padosin Kokko-
lantien (valtatie 13) ja Kappelintien rajaamalle alueelle. Kaustisen keskustan osayleiskaavan mukaisella keskus-
tatoimintojen alueella on véhittdiskaupan kerrosalaa yhteensd noin 9 300 k-m?, joka on noin 78 % Kaustisen
véhittdiskaupan kokonaiskerrosalasta (noin 12 000 k-m?). Keskustan kerrosalasta noin 5 700 k-m? on péivittais-
tavarakauppaa ja ns. keskustahakuista erikoiskauppaa ja noin 3 600 k-m? tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa
ja autokauppaa. Kaustisella ei ole vahittaiskaupan suuryksikoiksi luokiteltavia kaupan yksikkdja. Pinta-alaltaan
suurin yksikké on keskustassa toimiva Halpa-Halli, jonka kerrosala noin 3 000 k-m?2.
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Kaustisen paivittaistavarakaupan palveluverkko muodostui kolmesta myymalasta vuonna 2013. Vuonna 2015
Kaustisella toimi 18 erikoiskaupan myymalaa, 5 autokaupan myymalda ja 2 huoltoasemaa. Erikoiskaupan myy-
malodista 2 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla ja 16 muun erikoiskaupan toimialoilla. Kausti-
sen palvelutarjonta on seka paivittdistavarakaupassa etta erikoiskaupassa varsin hyva suhteessa vaestdpoh-
jaan. Asukasmaara yhtd myymalaa kohti oli paivittdistavarakaupassa suurempi kuin maakunnassa keskimaarin,
mutta alhaisempi kuin koko maassa keskimdaarin. Erikoiskaupassa asukasmadra yhtd myymalaa kohti oli alhai-
sempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Kaustisen keskusta toimii vaikutusalueensa paakeskuk-
sena ja vetda asiakkaita omaa kuntaa laajemmalta alueelta. Ostovoiman siirtyma oli paivittaistavarakaupassa
+20 % vuonna 2013 ja erikoiskaupassa +36 % vuonna 2012.

Suomen ympadristokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityksen mu-
kaan Kaustinen muodostaa yhdessa Halsuan kanssa paivittdistavarakaupan asiointialueen. Erikoiskaupan osalta
Kaustinen kuuluu Kokkolan asiointialueeseen.

Kaustisen keskustan ja kaupan alueiden arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittéavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Kaustisen keskusta-alueelle vahvistaa
keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan sijaintipaikkana maankaytto- ja rakennuslain
vahittaiskauppaa koskevien sdanndsten ja niitd koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Kaustisen keskustan keskus-
asema ja vahittaiskaupan mitoitus vaikutusalueen kysyntaan perustuen luo edellytykset kestavan ja alueellisesti
tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Kaustisen keskustaa tulisi kehittda monipuolisena ja vetovoimaisena kaupan keskuksena. Kaustisen vahittais-
kaupan kokonaismitoitus vuonna 2030 on noin 22 000 k-m?, josta noin 12 000 k-m? kohdistuu paivittaistavara-
kauppaan ja muuhun erikoiskauppaan ja noin 10 000 k-m? tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan ja autokaup-
paan. Uuden liiketilan tarve vuoteen 2030 mennessd on noin 10 000 k-m?, mikali kaikki liiketilan lisdtarve to-
teutuu uutena liiketilana.

Kaustisen vahittaiskaupan kokonaismitoitus on maaritelty niin, ettd positiivinen ostovoiman siirtyma sailyy vuo-
den 2012/2013 tasolla vuoteen 2030. Vahittdiskaupan mitoitus jakautuu keskustan ja keskustan tuntumassa
olevien tilaa vaativan erikoiskaupan alueiden kesken. Kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten kannalta on oleel-
lista, ettd kaavoituksella mahdollistetaan riittava ja joustava liikerakentaminen ja laajennusmahdollisuudet pit-
kalla tédhtaimella.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaustisen keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaustisen
vdestosta noin 54 % asuu alle kolmen kilometrin etaisyydelld keskustasta. Keskusta-alue mahdollistaa merki-
tykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittémismah-
dollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja lilkenne

Kaustisen keskusta on saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla. Lahialueen suuri véaestomaara ja kattavat kevyen
lilkenteen reitit seka joukkoliikenteen tarjonta mahdollistavat asiointimatkat henkildauton ohella my6s kestavilla
kulkutavoilla. Kaytanndssa valtaosa myos lahialueen asioinneista tehdaan kuitenkin henkildautolla. Henkildau-
tolla tehtavien asiointimatkojen kannalta saavutettavuuteen (ja liikenneturvallisuuteen) tulee vaikuttamaan
omalta osaltaan keskustan liikenne- ja pysakéintijarjestelyjen toimivuus, joihin on syyta kiinnittda huomiota,
mikali uutta liiketilaa sijoittuu keskustaan merkittavasti.

Johtopaatokset:

Kaustisen keskusta-alue soveltuu merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijaintipaikaksi.
Kaustisen keskusta toimii vaikutusalueensa kaupallisena keskuksena. Keskustaan sijoittuva kauppa on hyvin
saavutettavissa henkildauton liséksi myos joukkoliikenteella seka lahialueelta kevyella liikenteella. Seudullisesti
merkittdvan kaupan sijoittuminen Kaustisen keskustaan tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
maankaytto- ja rakennuslaissa esitettyjen maakuntakaavan sisaltévaatimusten ja vahittaiskauppaa koskevien
erityssaanndsten toteutumista.

Tavoitteena voidaan pitaa sita, etta paivittadistavarakaupan ja erikoiskaupan palveluista valtaosa sijoittuu Kaus-
tisen keskusta-alueelle. Kaavoituksella tulee luoda edellytykset mahdollisten vahittdgiskaupan suuryksikéiden
sijoittumiselle keskustaan. Maankdyttd- ja rakennuslain muutoksen myoéta Kaustisen keskustatoimintojen alu-
eelle ei ole tarpeen esittaa vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta.
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Kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten kannalta on oleellista, ettd kaavoituksella mahdollistetaan riittava ja
joustava liikerakentaminen ja laajennusmahdollisuudet pitkalld tahtaimelld keskustassa ja myods keskustan ul-
kopuolella olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen. Erityisesti tilaa vaativalle kaupalle tulee olla
kilpailukykyisia sijaintipaikkoja myds keskustan ulkopuolella. Kaustisen keskustan osayleiskaavan mukaisesti
keskustan ulkopuolelle ei ole tarvetta osoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkéja.

5.2 Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan palveluverkon arviointi
5.2.1 Vaikutukset kauppaan ja palvelurakenteeseen
Kaupan palveluverkon alueellinen kehitys

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa esitetyt vahittdiskaupan sijainti-
ja mitoitusratkaisut antavat hyvan lahtékohdan alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon
kehitykselle. Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan palveluverkko luo edellytykset maakun-
takeskus Kokkolan seka Kannuksen ja Kaustisen seutukeskusten kaupan kehitykselle ja vetovoi-
man vahvistumiselle.

Keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle Kokkolassa esitetyn vahittaiskaupan suuryksikdiden ja
myymalakeskittymien vybhykkeen enimmadismitoitus on maaritelty vaikutusalueen ostovoiman
kehitykseen perustuen. Vydhykkeen enimmaismitoitus on 130 000 k-m?, joka on noin 27 % Kes-
ki-Pohjanmaan vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Kokonaismitoituksesta jaa
nain ollen 360 000 k-m? (73 %) merkitykseltddn seudullisille keskustatoimintojen alueille ja mui-
hin merkitykseltéan paikallisiin keskuksiin ja kaupan alueille. Enimmaismitoitus luo edellytykset
kestdvan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle ja mahdollistaa kaupan
kehityksen koko maakunnassa.

Suuryksikkékoon muutoksen mydtd kuntakaavoituksella voidaan osoittaa alle 4 000 k-m?:n va-
hittdiskaupan myymaléita, mika parantaa kaupan kehittymis- ja sijoittumismahdollisuuksia myds
seudullisesti merkittavien keskustatoimintojen alueiden ja kaupan vydhykkeen ulkopuolella. On
kuitenkin syytd muistaa, etta useissa Keski-Pohjanmaan kunnissa ja keskuksissa vaestépohja on
liian pieni jo alle 4 000 k-m?:n yksikdille, jolloin sijoittuessaan vaestdpohjaltaan pieneen kuntaan
myymalalla voi olla seudullisia vaikutuksia vaikka yksikko ei pinta-alaltaan olisikaan vahittaiskau-
pan suuryksikké. Tama korostaa kaavojen sisaltdvaatimusten toteutumisen turvaamista kaavoja
laadittaessa ja vaikutusten arvioinnissa.

Keskusta-alueiden kaupan kehitys

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen myo6ta poistui velvoite osoittaa maakuntakaavassa kes-
kustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus. Enimmaismitoituksen osoittamatta jattédminen luo
edellytyksia vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumiselle keskusta-alueelle aiempaa jousta-
vammin maankayttd- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti.

Vaikka keskustatoimintojen alueille ei enaa tarvitsekaan osoittaa enimmaismitoitusta, on alueelli-
sesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen turvaamiseksi syyta arvioida vahittaiskau-
pan kokonaismitoitus ja kuinka suuri osa siité voi kohdistua keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolisille kaupan alueilla. Kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa esitetty kaupan palvelu-
verkko ohjaa seudullisesti merkittdvaa vahittaiskauppaa Kokkolan, Kannuksen ja Kaustisen kes-
kustatoimintojen alueille ja vahvistaa keskusten asemaa vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvat vahittaiskaupan suuryksikét sijaitsevat Kok-
kolassa ja ovat paaosin olemassa olevia kaupan alueita. Alueille sijoittuva uusi liikerakentaminen
on paaosin tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa tai muuten keskustaan soveltumatonta kaup-
paa, joka ei kilpaile keskusta-alueiden kaupan kanssa. Ndin ollen vahittdiskaupan suuryksikailla
ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueen kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.
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5.2.2 Alue-

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Vdestdmaaran ja ostovoiman kasvu luo mahdollisuudet kaupan kehitykselle. Positiivisen vaesto-
kehityksen seurauksena merkittavin vahittaiskaupan kehityspotentiaali on Kokkolassa, mutta
Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa esitetty merkitykseltaan seudulli-
sen kaupan palveluverkko mahdollistaa kaupan kehityksen myds muualla maakunnassa.

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoituselvityksen esityksen mukaiset Kokkolan, Kan-
nuksen ja Kaustisen keskustatoimintojen alueet seka Kokkolan vahittaiskaupan suuryksikdiden ja
myymalakeskittymien sijaintivyéhyke turvaavat merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan toi-
minta- ja kehitysedellytykset.

Kaupan mitoitusselvityksen mukaan Keski-Pohjanmaan vahittdiskaupan kokonaismitoitus on
vuonna 2030 noin 490 000 k-m2. Kokkolan vahittaiskaupan suuryksikéiden ja myymalakeskitty-
mien sijaintivyohykkeen enimmaismitoitus on yhteensa noin 130 000 k-m2, joka on noin 27 %
Keski-Pohjanmaan vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Nain ollen kokonaismitoituksesta jaa
merkitykseltdan seudullisille keskustatoimintojen alueille ja merkitykseltaan paikallisiin keskuksiin
ja kaupan alueille noin 360 000 k-m2 (73 %). Kokkolan kaupan vydhykkeen enimmaismitoitus
turvaa kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset Kokkolassa, mutta my6s koko maakunnassa.

Toimivan kilpailun edellytykset

Toimivan kilpailun edistdmisessa keskeista on alalle tulon mahdollisuuksien turvaaminen. Uusilla
toimijoilla tulee olla riittavat edellytykset sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Maakuntakaavan
ratkaisuilla voidaan joko rajoittaa tai mahdollistaa kilpailun toimivuutta. Sijoittumispaikkojen run-
saus ja kaavamaardysten riittdva joustavuus parantavat toimivan kilpailun edellytyksia. Vahit-
taiskaupan suuryksikéiden osoittaminen kaupan sijaintivyéhykkeena lisda joustavuutta ja sita
kautta edellytyksia toimivalle kilpailulle.

Kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa esitetty kaupan palveluverkko tarjoaa keskusta-
alueilla kaikelle kaupalle uusia sijaintipaikkoja. Keskustojen ulkopuolella Kokkolan vahittaiskau-
pan suuryksikéiden ja myymalakeskittymien sijaintivyohyke tarjoaa erityisesti tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupalle uusia vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Toimivan kilpailun nakékulmasta Kok-
kolan vahittaiskaupan suuryksikéiden ja myymalakeskittymien vybhykkeen enimmaismitoitus tu-
lee olla riittavan suuri, jotta se mahdollistaa my6s uusien toimijoiden sijoittumisen vydhykkeelle.
Enimmaismitoituksen maarittaminen lilan pieneksi voi rajoittaa tai estda uusien toimijoiden sijoit-
tumismahdollisuuksia ja antaa olemassa oleville toimijoille kilpailuedun uusiin toimijoihin verrat-
tuna.

ja yhdyskuntarakenne

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa esitetyssa kaupan palveluverkos-
sa merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikét sijoittuvat Kannuksen, Kaustisen ja
Kokkolan keskustatoimintojen alueille seka Kokkolassa keskustatoimintojen alueen ulkopuolella
vahittaiskaupan suuryksikéiden ja myymalakeskittymien sijaintivyohykkeelle.

Keskustatoimintojen alueet

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan keskusta-alueet ovat vahittaiskaupan suuryksikdiden ensi-
sijaisia sijaintipaikkoja, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole
perusteltu.

Maankayttd- ja rakennuslain yksityiskohtaisten perustelujen mukaan keskusta-alueella tarkoite-
taan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeista aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti ja
monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikoiskauppaa, paivittaistavarakaup-
paa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja seka merkittdvassd madarin asumista ja eri toimi-
alojen tydpaikkoja. Keskusta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne on hyvat lilkkenneyhteydet
ymparoiviltd asuinalueilta. Keskusta-alue on kunnan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-
alue ja keskusta-aluetta ympardi aina taajama-alue. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden
mahdolliset laajennukset sekd uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavas-
sa keskustatoimintojen alueina.

Keski-Pohjanmaan keskustatoimintojen alueita koskevat esitykset muodostavat alue- ja yhdys-
kuntarakenteellisesti tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden ja tukevat olemassa olevien keskus-
ten kehittdmistd. Keskustatoimintojen alueet sijaitsevat keskeisesti taajamatoimintojen alueisiin
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nahden. Keskustatoimintojen alueiden suhteet ja niiden hierarkia kaupallisessa palveluverkossa
voidaan osoittaa kaavamerkinndin ja -maddrayksin. Kokkolan keskusta korostuu maakunnallisena
paakeskuksena. Kannuksen ja Kaustisen keskustat ovat seudullista merkitystéa omaavia kuntata-
son keskuksia.

Keskustatoimintojen alueiden alue- ja kohdemerkinnat osoittavat merkitykseltdan seudulliselle
kaupalle riittavasti kehittamis- ja sijaintimahdollisuuksia olemassa olevaan alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen tukeutuen. Paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan merkitykseltédan seudullisten
suuryksikdiden sijoittuminen nykyisiin keskuksiin tukee maakunnan olemassa olevaa palvelu-
verkkoa seka parantaa keskusten elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Olemassa ole-
vissa keskuksissa palvelut ovat myds hyvin saavutettavissa ymparoivilta asuinalueilta sekd myds
laajemmalta alueelta eri kulkumuodoin.

Kokkolan, Kannuksen ja Kaustisen keskustatoimintojen alueet sijaitsevat keskeisesti suhteessa
vdestokeskittymiin. Alle kolmen kilometrin etdisyydelld seudullisista keskuksista asuvien osuus
kunnan vdestdsta on Kannuksessa 66 %, Kaustisella 54 % ja Kokkolassa 51 %.

Véhittdiskaupan suuryksikoét

Maankayttdé- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikét voivat sijoittua keskusta-
alueiden ulkopuolelle, mikali sijainti on kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen pe-
rustultua. Sijoittumiseen keskusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita kuitenkin
niin, etta palvelujen saavutettavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esi-
merkiksi toimivan kilpailun kehittymisen edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittami-
nen.

Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvityksessa esitetyn kaupan palveluverkon
mukaan merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuolella on mahdollista Kokkolan vahittaiskaupan suuryksikdiden ja myy-
malakeskittymien sijaintivydhykkeellda. Sijaintivyohyke sijaitsee nykyisessa taajamarakenteessa
ja se on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Vybhykkeen sijainti suhteessa olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntiin on keskeinen, joten
silld ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta.

5.2.3 Kaupan palvelujen saavutettavuus

Arvioitaessa Keski-Pohjanmaan kaupan mitoitusselvityksessa osoitetun merkitykseltaan seudulli-
sen kaupan palveluverkon vaikutuksia kaupan palvelujen saavutettavuuteen lahtékohtana ovat
maakuntakaavan sisaltdvaatimus tarkoituksenmukaisesta alue- ja yhdyskuntarakenteesta, valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet sekda maankaytté- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset.

Valtakunnallisten alueidenkdyttdtavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta tulee kehittaa siten,
etta palvelut ja tyOpaikat ovat hyvin eri vaestdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden laheisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hainen. Runsaasti henkildliikennettad aiheuttavat elinkeinoeldméan toiminnot suunnataan olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen sisdaan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Edel-
leen valtakunnallisissa alueidenkdyttétavoitteissa todetaan, ettei uusia huomattavia asuin-, tyo-
paikka- tai palvelutoimintojen alueita tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta. Vahittaiskaupan suuryksikét sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Naista tavoit-
teista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan osoittamaan, etta
alueen kayttdon otto on kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutusten arvioinnissa korostuvat myds maankdytté- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b §), joiden mu-
kaan osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikoéita on katsottava, etta
alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja
kevyella liikenteelld seka suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman va-
haiset. Sisaltovaatimuksien tavoitteena on, etta paljon liikennetta aiheuttavat toiminnot, kuten
suuret paivittaistavarakaupat ja kauppakeskukset sijoittuisivat siten, ettd niihin on mahdollisuus
padsta henkildauton ohella joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella.
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Toukokuussa 2017 voimaan tulleen maankdyttdé- ja rakennuslain lakimuutoksen mukaan vahit-
taiskaupan suuryksikkd voidaan sijoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle edellyttaen, etta kaupan
palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Hallituksen esityksen yksi-
tyiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelu-
jen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualueiden sijaintiin ja palvelujen
kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoilla.

Merkitykseltdéan seudullisten kaupan alueiden saavutettavuus

Kokkolan, Kannuksen ja Kaustisen keskustatoimintojen alueille sijoittuva kauppa on hyvin saavu-
tettavissa ymparoivilta alueilta kaikille liikennemuodoilla.

Keski-Pohjanmaan kaupan mitoitusselvityksessa esitetty Kokkolan vahittdiskaupan suuryksikoi-
den ja myymalakeskittymien sijaintivydhyke ja sen enimmaismitoitus luo edellytykset alueellises-
ti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle, mikd puolestaan turvaa palvelujen hyvéan
saavutettavuuden maakunnan eri osissa.

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tarkeita tekijéita kaupan menes-
tykselle. Vilkas ohikulkuliikenne lisaa alueen kaupallista kiinnostavuutta. Nakyva ja helposti la-
hestyttava alue on kaupan kannalta aina kiinnostava. Erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran
kaupalle nakyva ja hyvin saavutettavissa oleva sijainti on tarked menestystekija. Kokkolan vahit-
taiskaupan suuryksikdiden ja myymalakeskittymien sijaintivy6hyke sijoittuu keskeisten liikenne-
vaylien valiin ja varrelle, mika mahdollistaa hyvén liikenteellisen saavutettavuuden henkildautol-
la. Sijaintivy6hyke sijoittuu Kokkolan keskustan ldheisyyteen, joten myds keskustasta etadisyydet
ovat lyhyita ja saavutettavuus hyva.

Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kédyttémahdollisuudet asiointimatkoilla

Kavelyn ja pydrailyn mahdollisuuksia voidaan arvioida etdisyysvyohykkeiden avulla. Tehtyjen lii-
kenneselvitysten mukaan kavellen tehtdvien asiointimatkojen pituus on keskimaarin yksi kilomet-
ri ja pyoraillen tehtdvien asiointimatkojen pituus keskimaarin 3 kilometria. Yli kolmen kilometrin
etdisyydella asuville asiointi kevyella liikenteelld ei ole enaa todellinen vaihtoehto autolla tapah-
tuvalle asioinnille.

Keskusta-alueille sijoittuva kauppa on yleensa hyvin saavutettavissa kevyella liikenteella, koska
keskusta-alueet ovat myds asumisen painopisteitd ja keskusta-alueilla kevyen liikenteen yhtey-
det ovat useimmiten kunnossa. Keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien vahittaiskaupan suur-
yksikdiden saavutettavuus kevyella liikenteellé on sidoksissa |dhialueen vaestdmaaraan ja kevyen
liikenteen yhteyksiin.

Keski-Pohjanmaan kaupan mitoitusselvityksessa esitetty Kokkolan vahittdiskaupan suuryksikoi-
den ja myymalakeskittymien sijaintivydhyke sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
Kokkolan keskustatoimintojen alueen ympadrille. Nain ollen vyéhykkeen ldhivaestdn ja siten myds
potentiaalisten kevyella liikenteelld asioivien ma&ard on suuri. Sijaintivydhykkeelle sijoittuva
kauppa on etdisyyksien ja olemassa olevan kevyen liikenteen verkoston puolesta lahiympariston
asukkaille hyvin saavutettavissa kevyella liikenteella.

Keski-Pohjanmaan kaupan mitoitusselvityksessa osoitetut merkitykseltdan seudulliset keskusta-
toimintojen alueet Kokkolassa, Kannuksessa ja Kaustisella seka Kokkolan vahittaiskaupan suur-
yksikéiden ja myymaldakeskittymien sijaintivyéhyke ovat hyvin saavutettavissa henkildautolla.
Muuta kuin henkildautoa asioinnissaan kayttaville asukkaille asiointi on mahdollinen joukkoliiken-
teelld, mutta saavutettavuuden taso maaraytyy joukkoliikenteen reiteista, pysakeista ja vuorova-
leistd. Keski-Pohjanmaalla julkisen liikenteen palvelutaso on paivittéiseen asiointiin riittdvan kor-
kea vain Kokkolan kaupunkikeskuksessa. Keskustojen vahvistaminen kaupan sijaintipaikkana
turvaa kaupan palvelujen mahdollisimman hyvan saavutettavuuden joukkoliikenteella.

Kokkolan vahittaiskaupan suuryksikdiden ja myymalakeskittymien sijaintivy6hykkeellda kaupan
palvelut ovat periaatteessa saavutettavissa myo6s joukkoliikenteelld. Kaupunkiliikenteen ja/tai
pitkan matkan linja-autoliikenteen yhteyksia on kuitenkin rajoitetusti ja ne soveltuvat huonosti
asiointiliikenteen tarpeisiin, joten vydhykkeen saavutettavuus perustuu kdytanndssa suurimmalla
osalla asiointimatkoista henkildauton kayttéon.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 31 (32)

2.10.2017

Asiointimatkojen pituudet ja lédhialueen vdestén maaréd

Kaupan mitoitusselvityksessa esitetty kaupan palveluverkko luo edellytykset tarkoituksenmukai-
selle kaupan rakenteelle, jossa vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat nykyiseen yhdyskuntaraken-
teeseen ja ovat hyvin saavutettavissa. Tiivis yhdyskuntarakenne ja kaupan sijainti keskuksissa
edesauttavat ostosmatkojen pituuden pitédmista kohtuullisena. Alle kolmen kilometrin etdisyydella
merkitykseltaan seudullisen kaupan keskuksista asuu 45 % Keski-Pohjanmaan asukkaista, alle
kymmenen kilometrin etdisyydella 70 % ja alle kolmenkymmenen kilometrin etdisyydelld 93 %.
Alle kymmenen ja alle kolmenkymmenen kilometrin etdisyydet Keski-Pohjanmaan seudullisen
kaupan keskuksista ulottuvat maakuntarajan ulkopuolelle eteldssa Luodon, Kruunupyyn, Peder-
sbren ja Evijarven kuntiin ja pohjoisessa Kalajoen kaupunkiin ja Sievin kuntaan.

Kokkolan, Kannuksen ja Kaustisen etdisyysvydhykkeet:

Merkitykseltdan seudulliset vahit-
tdiskaupan keskukset: Kannus,
Kaustinen ja Kokkola:

Kalajoki

Ylivieska

= A X Alle 1 km etéisyydelld noin 9 200
b asukasta

Kannus

= Alle 3 km etaisyydella noin 30 100
asukasta (noin 45 % Keski-

Pohjanmaan asukasmaarastd)

Luoto

Py Toholampi

Pietarsaari . \\,\\ Kruunupyy

~ Alle 10 km etdisyydella noin 46 900
asukasta (300 asukasta Keski-

Pohjanmaan ulkopuolella)

Pedersére

Alle 30 km etaisyydelld noin 78 600
asukasta (16 800 asukasta Keski-
Pohjanmaan ulkopuolella)

Lestijarvi

Halsua
Evijérvi S

A | Lappajérvi
- 1 km saavutettavuusvydhyke |

I: 3 km saavutettavuusvyohyke
:l 10 km saavutettavuusvyshyke
sl 30 km saavutettavuusvyohyke
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